Marl
Exkluziv villa kivald helyen*tagas birtok* sajat apos
lak osztaly*
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VETELAR: 879.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 297 m2 « SZOBAK: 9  FOLDTERULET: 2.127 m?
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Attekintés

22212004
ca. 297 m2
Nyer egteto
9

6
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1964

1x Garézs

879.000 EUR
Csaladi haz
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

Szilard
ca. 107 m?2

Vendég WC,
Kandall6, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Gaz Energetikai

16.04.2035 tanusitvany
217.20 kWh/m2a
G

Géz
1964
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Az elso benyomas

Ez az egyedilallé villa kilonallé apartmannal Marl egyik legelokelobb lak 6ovezetében
talalhato, egy eldugott kertben megbivo bajos kornyezetben. Az ingatlan kildndsen
lenyugdzo a kivalé minoségu és izléses ber endezésének, valamint a nyitott, modern
elrendezésének kdszonhetoen. A tagas eloszobabdl, padl6tél mennyezetig éro ablakokkal,
minden helyiségbe beg uthatunk, beleértve egy gardr ébot, egy dolgozoszobat és egy vendég
WC-t. A hé&z jobb oldalan nyilik a vilagos nappali és étkezo, a hozza tartozd konyhéaval ésa
hal6szobaval. A sajat firdoszoba minden kivannivalét maga utan hagy. Az egyes helyiségek
kozotti atmenet zokkenomentes, semmilyen akadalyoz6 ajto nem akadalyozza az atjarast. A
szomszédos nappaliban taldlhatd kandall6 hangulatos hangulatot teremt. A nagy ablakokon
keresztil lenyugtzo kilatas nyilik a kertre. A haz bal oldalan harom szoba, egy masik
konyha és egy tovabbi, természetes fénnyel megviléagitott zuhanyzé talalhatd. Az egész éplilet
a kor tl6tte 1évo nagy ablakokkal harmonikus atmenetet biztosit a haz ésa foldszinti kert
kozott. Az emeleten egy teljes értéku nappali talalhat6, csodalatos loggiaval. Egy vilagos,
kaddal észuhanyzéval felszerelt firdoszobabdl, két tovabbi szobabdl, valamint egy tagas
nappalibdl és étkezobol all, nyitott konyhaval és kandalldval. A nagy tetoablakok optimalis
természetes fényt biztositanak. Ez a kiilon bejarattal rendelkezo egység teljesen dnalléan is
hasznalhat6 és bérbe adhato6. Ez a helyiség idealis lehet egy tekintélyes dolgozdszoba
szamara. A villat vizudlisan kiegészito kiltéri medence és dupla gar azs teszi teljessé a
kinalatot. Az ingatlan kival6an alkalmas egy nagy csalad vagy két fliggetlen fél szamara.
MEGJEGYZES: A foldbérleti dij évi 256,00 eur 6. Felkeltette az érdeklodését ez az ingatlan?
Diszkr écids okokbdl kérésre szivesen adunk tovabbi részleteket. Varjuk a személyes
beszélgetést Onnel.
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Részletes felszer eltseg

EINIGE DER TOP-HIGHLIGHTS

+ uneinsehbarer Garten in ruhiger Lage
+ massive Bauweise

+ teilunterkellert

+ moder ne Grundrissgeschaltung

+ vielféaltige Nutzungsmaoglichkeiten

+ Einliegerwohnung mit Loggia

+ hochwertige Oberbotden (u.a. Solnhofener Natur stein, Eichenparkett)
+ doppelseitiger Kamin; Kaminofen

+ Grander-Wassertechnologie

+ Aul3enpool

+ Doppelgar age

+ gunstiger Erbbauzins

Sonstiges:

Erbpacht 256,00 € pro Jahr
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Minden a helyszinrol

Das Haus befindet sich in einer ruhigen Anliegerstral3ein einer der exklusivsten Wohnlagen
von Marl.

Die Wohnlageist gepragt durch eine gewachsene Wohnbebauung mit tberwiegend
freistehenden Einfamilienh&usern und Villen auf grof3en Grundstiicken. Schulen,
Kindergarten und vielfaltige Einkaufsmdglichkeiten befinden sich im nahen Umfeld. Der
Tennis- und Golfclub sowie der Flugplatz Loemiihle sind in ca. 10 Autominuten erreichbar.
Die Verkehrsanbindung ist als optimal zu bezeichnen, denn die Autobahnen A2, A43, A52
sind innerhalb weniger Minuten erreichbar und gewahrleisten so eine perfekte Anbindung
an die Nachbar stadte und ins gesamte Ruhr gebiet.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.4.2035.

Endenergiebedarf betragt 217.20 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1964.
Die Energieeffizienzklasseist G.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprifen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 GwG diereevanten Daten

I hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Per son handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Tatigkeit der FirmaVON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufiihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Funda Sadin

Konigswall 22, 45657 Recklinghausen
Tel.: +492361-9430350
E-Mail: recklinghausen@von-poll.com

www.von-poll.com
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