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Tagas lakas erkéllyel és sajat kerttel!
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Attekintés

X25212010X 229.000 EUR

ca. 105,85 m? Emelet

1 Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1 Kaufpreises

1954 Kandallo, Kert /

k6z6s hasznalat,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Egyszintes futési Energetikai
rendszer tanusitvany
Gaz 329.00 kWh/m?2a
29.12.2034 H
Gaz

1954




VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosité: X25212010X - 45772 Marl

Az ingatlan

www.von */)()H. com




VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosité: X25212010X - 45772 Marl

Az ingatlan

von-poll.com




VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosité: X25212010X - 45772 Marl

Az ingatlan

www.von-poll.com




VP azonosité: X25212010X - 45772 Marl

Az ingatlan

\ A : : A
T il i

e c
xi L 1

| 3 o EEaRREE




\/p VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosité: X25212010X - 45772 Marl

Az ingatlan

WWW. Vo




VP ‘ VON POLL

VP azonosité: X25212010X - 45772 Marl

Az ingatlan

www.von-poll.com




VP azonosité: X25212010X - 45772 Marl

Az elso benyomas

Ez a vonzo lakas Marl-Drewer-Nord csendes részén talalhato, és tagas elrendezéssel
bliszkélkedhet. A hivogatd nappali, kbzvetlen hozzaféréssel a nagy, délnyugati fekvésu
erkélyhez, tokéletes a csaladdal és baratokkal valé pihenéshez. Az étkezo kénnyen
kombinélhaté a nappalival, vagy tovabbi hal6szobaként is hasznalhato. A jol
megtervezett alaprajz lehetoséget kinal arra, hogy idedlis életteret alakitson ki: +
Csaladként, ahol a tagas gyerekszoba megoszthatd. + Parként, rengeteg térrel a
maganélet szamara. + Egyediulalléként, dolgozészobaval és hobbiszobaval. A vilagos
lakést egy jol karbantartott, privat kert egésziti ki. Rossz idoben is élvezheti sajat fedett
teraszat; rengeteg hely van napozasra vagy gyimolcs- és zéldségtermesztésre is. A
lakdshoz két tagas pincehelyiség tartozik — idealis tuzifa és egyéb targyak tarolasara.
Ezenkivill a padlason mosokonyha és szarit6 talalhato. Felkeltette ez az érdeklodését?
Diszkrécios okokbol kérésre szivesen adunk tovabbi részleteket az ingatlanrol. Varjuk
személyes beszélgetésiinket.
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Részletes felszereltség

EINIGE DER TOP-HIGHLIGHTS
+ kein Denkmalschutz!

+ hohe Decken

+ manuelle Rollladen

+ Einbaukliche

+ Tageslichtbad mit Badewanne
+ separates WC

+ lichtdurchflutetes Wohnzimmer
+ Kaminofen

+ Gasetagenheizung

+ Balkon

+ eigener Gartenanteil

+ Kellerraume

Hinweis: eine Garage steht optional zur Anmietung bereit
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen Anliegerstraf3e in Marl-Drewer-Nord.

Die Wohnlage ist gepragt durch eine gewachsene Wohnbebauung mit Uberwiegend
freistehenden Einfamilienh&usern und Mehrfamilienhausern. Schulen, Kindergarten und
vielfaltige Einkaufsmaoglichkeiten befinden sich im nahen Umfeld.

Der Tennis- und Golfclub sowie der Flugplatz Loemihle sind in ca. 10 Autominuten
erreichbar. Die Verkehrsanbindung ist als optimal zu bezeichnen, denn die Autobahnen
A2, A43, A52 sind innerhalb weniger Minuten erreichbar und gewdahrleisten so eine
perfekte Anbindung an die Nachbarstadte und ins gesamte Ruhrgebiet.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 29.12.2034.

Endenergiebedarf betragt 329.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1954.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Funda Sadin

Konigswall 22, 45657 Recklinghausen
Tel.: +49 2361 -94 30350
E-Mail: recklinghausen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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