VON POLL

Recklinghausen

Sokoldalu csaladi haz studioval, nagy kerttel es
dupla garazzsal

VP azonosité: 25212016

VON POLL
)

VETELAR: 499.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 174,78 m2 « SZOBAK: 6 « FOLDTERULET: 726 m?2
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Attekintés

25212016 499.000 EUR

ca. 174,78 m2 Csaladi haz

6 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1953 Kaufpreises

2 x Garazs Vendeg WC,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
17.06.2035 214.10 kWh/m?2a
G
Gaz
1953
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Az elso benyomas

Ez a j6l karbantartott, 1953 koril épllt csaladi haz korulbelil 175 m?2 lakoteret kindl
masfél emeleten, 6sszesen hat szobaval, kdztik harom halészobaval és két
furdoszobaval. A haz csaladok és parok szamara egyarant alkalmas. Belépéskor az
ingatlan lenyug6zo, széles kocsifelhajtoval rendelkezik, amely kdzvetlenll a privat
udvarra és a kényelmes dupla garazsra vezet. Innen konnyen megkézelitheto a haz és a
nagy, kordlbelil 726 m2-es telek. A privat kert szamos lehetoséget kinal az egyedi
tereprendezésre. Kilonds vonzero az atalakitott tetotér, amely tagas studidként is
hasznéalhat6. A haz szivében talalhatd nappali hivogat, hogy idot téltson barataival és
csaladjaval. A szomszédos étkezos konyha, ahonnan a kertbe lehet jutni, boséges
tarol6helyet és rengeteg helyet kinal a kozos fozéshez. A tovabbi szobak rugalmasan
hasznéalhatok irodaként, vendégszobaként vagy hobbiszobaként. A nagy ablakok
rengeteg természetes fényt biztositanak, és kellemes lakokornyezetet teremtenek. A
belvarosban val6 kival6 elhelyezkedés kiilbnésen vonzova teszi ezt a csaladi hazat.
Bevéasarldkdzpontok, iskolak és orvosok a kdzvetlen kdzelben és kdnnyen
megkozelithetok. Felkeltettik az érdeklodését? Diszkrécios okokbdl kérésre szivesen
adunk tovabbi informéciot az ingatlanrél. Varjuk a személyes beszélgetést.
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Részletes felszereltség

EINIGE DER TOP-HIGHLIGHTS

+ eigener Hof

+ Doppelgarage

+ zwei Tageslichtbadezimmer

+ ausgebautes Dachstudio

+ privater Garten

+ direkter Zugang zum Hof und Garten
+ Néahe Innenstadt

+ Nahe A2 und A43

+ vielfaltige Nutzungsmaoglichkeit
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich im Nordviertel von Recklinghausen. Die ndhere Umgebung ist
gepragt von Mehrfamilienhausern.

Der Freizeit- und Erholungswert dieser Region ist im Umkreis fast einmalig. Hier leben
Sie in naturnaher Umgebung und trotzdem nur wenige Minuten vom pulsierenden
Stadtleben entfernt.

Eine sehr gute Anbindung an das Autobahnnetz ist durch die Néahe zu den BAB A2 sowie
A43 gegeben. Auch Busverbindungen in die Recklingh&user Innenstadt sowie die
umliegenden Stadte sind vorhanden. Die Innenstadt ist fuBlaufig erreichbar. Fir
Berufspendler aber auch Liebhaber zentraler und gleichzeitig ruhiger Wohnlagen ist
diese Immobilie optimal geeignet.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 17.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 214.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1953.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Funda Sadin

Konigswall 22, 45657 Recklinghausen
Tel.: +49 2361 -94 30350
E-Mail: recklinghausen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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