Gelsenkirchen

*FOGLALT* Fenyarban Gszo bungal 6 tagas kerttel
és moder n felszer eltséggel * Gar azs*

VP azonosito: 25212014

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN |‘ VON POLL ‘-

VETELAR: 469.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 155 m2 « SZOBAK: 5  FOLDTERULET: 709 m?
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Attekintés

25212014 469.000 EUR

ca. 155 m2 Kauferprovision

5 betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1 Kaufpreises
Vendég WC,

1966 Kandall6, Kert / kdzos

1x Garazs hasznalat
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Gaz tanusitvany
27.07.2035 323.20 kWh/m2a
H
Gaz
1966
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Az elso benyomas

Egy csendes lak6ovezetben taldlhato ez a jol karbantartott, 1966-ban épilt bungal 6, amely
korUlbeltl 155 m2-estagas lako- és hasznoster lletet kinal egy kor Glbeltl 709 m2-estelken.
Az 1995 korli bovitésjél megtervezett elrendezést és egyedi kialakitasi lehetoségeket
biztosit. Az ingatlanba belépve egy bar atsagos €l oszoba fogadj a, ahol boséges hely van egy
gardr b és egy eloszoba szaméara. A nyitott alaprajz harmonikus kapcsolatot teremt az egyes
lak6ter ek kozott, és hangsllyozza a tagassag ér zetét. A haz kozepén taldlhato atrium
természetes megvilagitasi fokuszpontkeént szolgal, amely koér il a fo lak6ter ek
csoportosulnak. A nappali, amely kozvetlen hozzafér éssel rendelkezik az atriumhoz,
menedéket kindl a zavartalan kikapcsolddashoz. A szomszédos konyha rengeteg

munkater Uletet éstérolohelyet biztosit, ésjdl integrélodik a nappaliba. A vilagos szobak
egyedileg tervezhetok éskellemes elrendezésuek. A fiirdoszoba funkcionélisan berendezett,
és természetes fényével bar atsagos |égkort teremt. Az 6t ar anyos szoba rugalmasan
hasznalhat6: A harom tagas hal6szoba mellett egy kiilon dolgozdszoba istalalhaté. |dealis
feltételeket biztosit otthoni munkavégzéshez, kreativ hobbikhoz, vagy csendes
pihenohelyként a koncentralt munkahoz. Az egész ingatlan elektromos redonyokkel van
felszerelve, modern kényelmet és magas fok maganéletet biztositva. A tagas kert szamos
kialakitasi lehetoséget kinal a kiltéri tertletek szamara. Itt élvezheti a privat kertet, amely
csabit a pihenésre, éstetszés szerint hasznalhato. Akar ateraszon szeretne pihenni, akéar
kertészeti ambicioit kovetni —atér boségesteret biztosit személyes elképzeléseinek

megval ésitasahoz. A vonzo elr endezésnek és a nagyvonalu térnek kdszonhetoen ez a haz
alkalmas parok ésigényes egyének szamar a egyar ant, akik kiilonésen nagy hangsulyt
fektetnek a maganéletre és a nyugodt lak Ok érnyezetre. Az atrium kilonleges jelleget és
egyedi fényviszonyokat kélcsonoz az ingatlannak. Egy alagsori garazsteszi teljessé a
kindlatot. Felkeltettilk az érdeklodését? Diszkrécids okokbdl kérésre szivesen adunk tovabbi
részleteket az ingatlanrdl. Varjuk, hogy személyesen is beszélhessiink Onnel.




VP azonositd: 25212014 - 45892 Gelsenkirchen

Részletes felszer eltseg

EINIGE DER TOP-HIGHLIGHTS

+ GasteeWC

+ Tagedlichtbad (Oberlicht) mit Wanne und Dusche
+ elektrische Rollladen

+ Atrium

+ Kamin

+ Heizungsanlage (Erdgas) von ca. 2014
+ privater Garten

+ Terrasse

+ teilunterkellert

+ 2 Markisen

+ offener Kamin

+ Garage
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Minden a helyszinrol

Diese Immobilie befindet sich in gefragter Lage von Gelsenkirchen-Resse. Die L age des
Bungalows vereint ruhiges Wohnen mit guter Erreichbarkeit von Infrastruktur, Schulen,
Kindergarten, Einkaufsmdglichkeiten und Freizeitangeboten, in der Nahe eines kleinen
Waldes. Insgesamt stellt dieses Haus eine attraktive Option fir Interessenten dar, dieeine
barrierefreie Wohnflache, durchdachte Ausstattung, ein hohes Mal3 an Privatsphére und
flexible Nutzungsmaglichkeiten suchen.

Insbesondereist die BAB A2 Autobahnauffahrt in wenigen Fahr minuten erreichbar, was
sowohl fur Pendler alsauch fur Familien mit Kindern von Vorteil ist.
Einkaufsmoglichkeiten sind bequem zu Ful3 erreichbar, ebenso wie diver se Restaurants und
die Nutzung von OPVN.




VP azonositd: 25212014 - 45892 Gelsenkirchen

Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 27.7.2035.

Endenergiebedarf betragt 323.20 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1966.
Die Energieeffizienzklasseist H.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Funda Sadin

Konigswall 22, 45657 Recklinghausen
Tel.: +492361-9430350
E-Mail: recklinghausen@von-poll.com

www.von-poll.com
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