Herten

Jol karbantartott csaladi vagy kétlakasos haz
gyonyoru kerttel és garazzsal.

VP azonosité: 25212002

‘ VON POLL

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN
0

VETELAR: 299.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 173,2m2 « SZOBAK:7 « FOLDTERULET: 381 m?
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Attekintés

25212002 299.000 EUR

ca.173,2 m? Kauferprovision

7 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

5 beurkundeten

2 Kaufpreises

1974 ca. 96 m?

1 x Garazs Vendeg WC,

Kandalld, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
05.02.2035 226.40 kWh/m?2a
G
Gaz
1974
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Az ingatlan
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Az elso benyomas

Ez a teljesen alapincézett, kétlakasos haz 1974-ben éplilt szilard épitési modszerekkel
egy korulbelll 381 m2-es bérelt telken. Az6ta az ingatlant kétlakasos hazként hasznaljak,
két kilonalld lakoegységgel, 6sszesen korllbelll 173,20 m?2 lakoterilettel. A haz egy
nagyon csendes, tisztan lakéodvezetben talalhaté, mégis kozponti helyen, és egy
gybnyoru, félreeso kerttel, tagas terasszal buszkélkedhet. A kert tokéletesen téjolt, és
pihenésre és kikapcsolédasra csabit. Az egységek a kovetkezoképpen oszlanak meg:
Foldszinti lakas 1: kb. 96,57 m2 (életre sz0l6 lakhatasi jog) Emeleti lakas 2: kb. 76,63 m2
(Uires) MEGJEGYZES: A foldszinti lakashoz életre sz6l6 lakhatasi jog tartozik a jelenlegi
bérlo szamara. Egy beépitett garazs teszi teljessé az ajanlatot. Felkeltettiik
érdeklodését? Diszkrécios okokbdl kérésre szivesen adunk tovabbi részleteket az
ingatlanrél. Varjuk, hogy személyesen is beszélhessiink Onnel.
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Részletes felszereltség

EINIGE DER TOP-HIGHLIGHTS

+ in ruhiger und familienfreundlicher Wohnlage
+ vielféltige Nutzungsmaoglichkeiten

+ Massivbauweise

+ teilw. Klinkerfassade

+ Kamin im Erdgeschoss

+ 1 grof3er Balkon im Obergeschoss

+ voll unterkellert

+ 1 Garage, 1 Freiplatz vor der Garage
Sonstiges:

Erbpacht ca. 998,54 € pro Jahr
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich in beliebter Lage von Herten-Langenbochum, in einer ruhigen
WohnstralRe. Die Umgebung ist gepragt von einer gepflegten Ein- bis
Zweifamilienhausbebauung.

Samtliche Einkaufsmoglichkeiten, Kindergarten, Schulen sowie Arzte und Banken sind
bequem zu erreichen.

Das Naherholungsgebiet "Ried" ist in wenigen Minuten erreichbar.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 5.2.2035.

Endenergiebedarf betragt 226.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1974.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Funda Sadin

Konigswall 22, 45657 Recklinghausen
Tel.: +49 2361 -94 30350
E-Mail: recklinghausen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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