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Attekintés

25289025

ca. 172 m2
Nyeregteto
6

5

2

1978

1 x Garazs

880.000 EUR
Ikerhaz fele

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2000
Szilard

ca. 109 mz

Terasz, Vendég WC,
Kandallo, Kert /
k6z06s hasznalat,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
tanusitvany

186.40 kWh/m2a
F

Kodnnyu foldgaz
30.09.2035

2023
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Konditionen
wie im Internet,
Ansprechpartner

vor Ort!

WIR FINANZIEREN ALLES -
AUSSER LUFTSCHLOSSER

AKTUELLE ZINSEN

3,56% p.a.

fether aheszins: 10 e
3138% p.. gebundener ol

nNettod

Solzns gebundenr efekter
bindung Sotans Dbveszns

5 Jahre 341%pa. 351%pa

3,48%pa.  356% pa.

410%pa. 4,19% pa.
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Az elso benyomas

Ez a tdgas és jol karbantartott, 1978-ban épult ikerhaz lenyug6zo a korszakra jellemzo
massziv, kivalé minoségu épitkezéssel, j6l megtervezett alaprajzzal és egy gyonyoru,
félreeso, buja ndvényekkel teli kerttel, amely nyugodt oézist kinal. A haz hat aranyos
szobabdl all, amelyek boséges helyet biztositanak csaladok, dolgozészobak vagy egyéni
lakhatasi koncepciok szamara. A tagas lakotér (kb. 170 m2) két szinten tertil el, plusz egy
tetotéri studid, amelyet egy teljesen hasznalhato pince egészit ki tovabbi
tarol6helyiségekkel és hobbihelyiségekkel. A jol karbantartott allapot és a kellemes
hangulat azonnal szembetunik a hazba lépve. A kdzponti nappali/étkezo, ahonnan
kozvetlenll a teraszra lehet kijutni, a haz szive. A nagy ablakok természetes fénnyel
arasztjak el a teret, és kilatast nydjtanak a lenyugdzoen parkositott kertre. Kilénos
fénypont a téglakandallé, amely otthonos meleget és hivogatd hangulatot biztosit a
huvosebb napokon. A konyha gyonyoru és modern, beépitett konyhaval rendelkezik,
funkcionalisan lett kialakitva, és rengeteg helyet kinal. Két természetes fénnyel
megvilagitott firdoszoba — az egyik kdddal, a méasik zuhanyzdval — biztositja a kényelmet
a mindennapi csaladi életben. Az emeleten tovabbi négy szoba talalhat6, amelyek
rugalmasan hasznalhaték haldészobaként, gyerekszobaként, vendégszobaként vagy
irodaként. Minden szoba vilagos és aranyos. Az ingatlan abszolut fénypontja a
gyonyoruen parkositott kert. Evtizedek alatt egy szeretettel megtervezett zoldteriiletet
hoztak létre a tagas teriileten érett fakkal, gondozott viragagyasokkal és félreeso
pihenohelyekkel. Itt a természetet a legtisztabb formajaban élvezheti — akar egy kellemes
reggelit fogyaszt a napozéteraszon, akar a gyerekekkel jatszik, akar estéket tolt a
grillezés korul. A suru nbvényzetnek és a kialakitott kbrnyezetnek készénhetoen
maximalis maganéletet élvezhet. Ez a kert nemcsak a kertészek paradicsoma, hanem a
melegebb honapokban a lakétér értékes kiterjesztése is.
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Részletes felszereltség

Die Ausstattung war zur Bauzeit sehr hochwertig und dieser Stil ist noch gut erkennbar
und in Teilen auch gut in eine moderne Renovierung zu integrieren.

Im Erdgeschoss ist Keramik ausgelegt, in den Obergeschossen Parkett (Ahorn) und im
Dachgeschoss Teppichboden.
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Minden a helyszinrol

Konigsdorf présentiert sich als charmante oberbayerische Gemeinde, die mit ihrer
landlichen Ruhe und naturnahen Umgebung Uberzeugt. Eingebettet in die sanfte
Voralpenlandschaft bietet der Ort eine gelungene Balance zwischen entspanntem
Wohnen im Griinen und guter Erreichbarkeit der umliegenden Stadte. Uber die
Bundesstral3e B 11 besteht eine schnelle Verbindung nach Geretsried, Wolfratshausen
und Bad Tolz, wahrend Minchen in rund 40 Minuten erreichbar ist.

Die Gemeinde Uberzeugt durch ihr gepflegtes, familiares Umfeld sowie eine gut
ausgebaute lokale Infrastruktur. Einkaufsmoéglichkeiten fur den taglichen Bedarf, darunter
ein Backer und ein Hofladen mit eigener Metzgerei, befinden sich direkt vor Ort. Ebenso
stehen eine Grund- und Mittelschule sowie mehrere Kindergérten zur Verfigung. Fur die
medizinische Versorgung sorgen ein Haus- und Zahnarzt sowie eine Apotheke.
Ergénzend finden sich in den umliegenden Stadten weitere Arztpraxen und
weiterfihrende Schulen, die eine umfassende Betreuung und Bildung gewéhrleisten.

Konigsdorf bietet Familien und Naturliebhabern gleichermal3en ein attraktives
Wohnumfeld. Zahlreiche Freizeitangebote wie Spaziergange in der umliegenden Natur,
sportliche Aktivitaten beim TSV Kénigsdorf oder ein Ausflug zum nahegelegenen Bibisee
tragen zur hohen Lebensqualitat bei. Die ruhige Atmosphére, das aktive Vereinsleben
und die Uberschaubare GroRRe der Gemeinde fordern ein starkes Gemeinschaftsgefuhl
und machen Konigsdorf zu einem Ort, an dem man sich sofort zu Hause fuhlt.

Diese harmonische Verbindung aus Natur, Infrastruktur und Lebensqualitat pragt
Konigsdorf als besonders lebenswerten Wohnstandort im stidlichen Miinchner Umland —
ideal fur alle, die landliche Ruhe und dennoch gute Erreichbarkeit schatzen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 30.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 186.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2023.

Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Bianca Stich

Untermarkt 1, 82515 Wolfratshausen
Tel.: +49 8171 - 90 81 701
E-Mail: bad.toelz@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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