Schaftlarn

Egyedulallo: Hegyi kilatassal rendelkezo lakas —
korulbeltl 2000 m2 kerthasznalattal.
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Attekintés

25289017 1.295.000 EUR
ca. 200 m2 Kauferprovision
3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten
3 Kaufpreises
2 1993
1916

: Karbantartott
3 x Felszini 14
parkolohely Szilard

Terasz, Kandallg,
Kert / k6zos
hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Kodnnyu foldgaz 122.50 kWh/m?2a
28.08.2033

D
Gaz

1916
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Az ingatlan

Konditionen
wie im Internet,
Ansprechpartner
vor Ort!

WIR FINANZIEREN ALLES -
AUSSER LUFTSCHLOSSER

AKTUELLE ZINSEN

341%pa. 351%pa.
3,48% pa.  3,56%pa.
410%pa. 419% p.a.

Stand per04.11.2025




VP azonositd: 25289017 - 82067 Schaftlarn

Alaprajzok

' VON POLL

IMMOBILIEN

" *_Kind/Biiro/Gaste
ca. 17 m*

Diele ca. 9 m?

Wohnen/Essen
ca. 100 m?

Abstell-
raum ca. 4 m?
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Galerie ca. 12 m?

)
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Az elso benyomas

Ebenhausen festoi kdrnyezetében, Minchen déli részén, egy keresett lakbéovezetben
fekszik egy igazi gyongyszem — az egykori Villa Lipp. Az 1916-ban épult toérténelmi haz a
letunt korok varazsat sugarozza anélkil, hogy a modern kényelemrol lemondana. A
padlastér egy igazan kildnleges lakast rejt, otthont a rendkiviili izlésueknek, az
individualistaknak és az inyenceknek. A kortlbelll 194 négyzetméteres lakas a
stilusosan felujitott villa teljes legfelso emeletét foglalja magaban, és paratlan életélményt
kinal. Belépéskor azonnal érzékelheto a szobak tagassaga és vilagossaga. A nagy
ablakok minden sarkat fénnyel arasztjak el, nyitott, szinte lebego hangulatot kdlcséndzve
a lakasnak. Az elrendezés tagas és hivogat6d: négy szoba, két fiirdoszoba és boséges tér
a személyes kifejezéshez, legyen sz6 akar életrol, munkéardl vagy kreativ
tevékenységekrol. Kiillonosen figyelemre méltd a lakas teljesen kiilon bejarata, amely
garantdlja a teljes maganéletet. Nincs kdzo6s lépcsohaz, nincsenek talalkozasok mas
lakdkkal — ehelyett az az érzés, mintha egy hazban lakna a hazban. Egy érzés, ami a
kertben is megmarad: A korilbelil 1000 m2-es kert kizarélag ennek a lakasnak a
hasznélatara szolgal. Itt elfelejtheti a mindennapi élet stresszét, érett fakkal korulvéve, a
koérnyezo zold névényzetre nyilo kilatassal — egy olyan helyen, amely tiszta békét és
pihenést igér. A bajos pavilonnal ellatott 25 m2-es teraszon valéban ellazulhat. Bent a
villa torténelmi 6roksége zokkenomentesen keveredik a modern lakhatasi kényelemmel.
A padlofutés kellemes meleget biztosit, mig az elegans kvarc padl6 idotlen, kifinomult
megjelenést kdlcsondz a belso térnek. Minden atgondoltan megtervezett, kivalo
minoségu, mégis visszafogott — az egyéni életstilusok szinpada. Két j6l felszerelt
flrdoszoba teszi teljessé a lakoéteret. Magat a villat 1990 korul harom exkluziv
apartmanra osztotték, gondosan és tiszteletteljesen, nagy odafigyeléssel a részletekre és
az épitészet megorzésére vald elkotelezettséggel. Ma minden apartman a sajat torténetét
meséli el, mégis a haz kilénleges aurdja tovabbra is kézzelfoghat: a magas mennyezet,
a nyugalom, a kifinomult hangulat. Ez a penthouse apartman tébb, mint egy otthon; Ez
egy menedékhely, tele lehetoségekkel, és ritka kincs egy egyedi ingatlanban. Azok, akik
valami igazén kildnlegeset keresnek, itt megtalaljak.
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Minden a helyszinrol

Eingebettet in die sanfte Hlgellandschaft des idyllischen Isartals liegt Ebenhausen, ein
Ort, an dem sich Ruhe, Natur und Lebensqualitat auf besondere Weise verbinden.
Umgeben von sattem Griin, alten Baumen und der reinen Luft des bayerischen
Voralpenlands lebt man hier in einer Welt, die entschleunigt, inspiriert und zugleich
perfekt angebunden ist.

Wer hier wohnt, geniel3t die privilegierte Ruhe eines gewachsenen Wohngebiets, fernab
vom Larm der GroR3stadt, und doch nur einen Steinwurf von Miinchen entfernt. Die
bayerische Landeshauptstadt ist bequem in kurzer Zeit erreichbar, sei es mit dem Auto
oder per S-Bahn. So verbindet sich das Beste aus zwei Welten: das naturnahe Wohnen
im Grunen mit der kulturellen Vielfalt, den beruflichen Méglichkeiten und dem urbanen
Flair der Metropole.

Der Freizeitwert dieser Lage ist kaum zu Ubertreffen: Nur wenige Minuten entfernt
schlangelt sich die Isar durch das Tal, bietet Raum flir Spaziergange, Rad- oder
Kanutouren. Die Alpen griifden am Horizont und sind fir spontane Ausflige oder Skitage
schnell erreicht. Auch Naherholungsgebiete, Badeseen und Golfplatze machen das
Leben hier besonders lebens- und liebenswert.

Zugleich Gberzeugen Ebenhausen und die angrenzenden Nachbarorte mit einer
hervorragenden Infrastruktur. Einkaufsmadglichkeiten, Schulen, Kinderbetreuung und
arztliche Versorgung sind gut erreichbar. Mehrere Lokale bieten eine Vielfalt an
Ausgehmoglichkeiten an, von asiatisch bis bayerisch traditionell. Der Charakter der Orte
bleibt dabei stets familiar und bodenstéandig — ein sicherer Riickzugsort, der
Geborgenheit schenkt.

Ebenhausen steht sinnbildlich fir ein Leben mit Qualitat, Ruhe und Stil, ein Platz zum
Ankommen, Durchatmen und Wohlfthlen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 28.8.2033.

Endenergieverbrauch betragt 122.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1916.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Bianca Stich

Untermarkt 1, 82515 Wolfratshausen
Tel.: +49 8171 - 90 81 701
E-Mail: bad.toelz@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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