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Attekintés

25289013

ca. 230 m2
Nyeregteto
5

3

1

1971

1 x Beallo

885.000 EUR
Ikerhaz fele

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2020

Karbantartott
Szilard

ca. 140 m2

Terasz, Vendég WC,
Kandallé, Kert /
k6z0s hasznalat,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
28.04.2035 189.00 kWh/mz2a
F
Olaj
1971
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Az ingatlan

Konditionen
wie im Internet,
Ansprechpartner
vor Ort!

WIR FINANZIEREN ALLES -
AUSSER LUFTSCHLOSSER

AKTUELLE ZINSEN

341%pa. 351%pa.
3,48% pa.  3,56%pa.
410%pa. 419% p.a.

Stand per04.11.2025
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Ez a gondosan karbantartott, masszivan éplilt ikerhaz a csendes lakokornyezetet a
kényelmes hozzaféréssel 6tvozi — idealis azok szamara, akik értékelik a révid
tavolsagokat és a nyugodt kérnyezetet. Gondosan megtervezett és harom szinten
elosztott, boséges helyet kinal az egész csalad szamara. Belépéskor egy vilagos bejarat
fogadja, hivogatd eloszobaval. A foldszinten a vilagos nappali és étkezo bontakozik ki,
nagy ablakokkal és kdzvetlen hozzaféréssel a napsutétte teraszhoz és a gyonyéruen
parkositott kerthez. Itt maga mogo6tt hagyhatja a mindennapokat — akar a szabadban
reggelizik, akar pihenteto estéket tolt csaladdal és baratokkal. A konyha kulonallo,
funkcionalisan kialakitott, és idedlis feltételeket kinal a kulinéris alkotdsokhoz. A
foldszintet tokéletesen kiegésziti egy vendég-WC. Az elso emeleten tdbb aranyos
halészoba varja, amelyek rugalmasan hasznalhaték gyerekszobaként, szloi
hal6szobaként vagy irodaként. A tagas, természetes fénnyel megvilagitott flrdoszoba
biztositja a nap kényelmes kezdetét. Tovabbi fénypont az atalakitott tetotér: Itt tovabbi
lakatér all rendelkezésére, amely idealisan alkalmas dolgozdszobanak, tinédzser
szobanak vagy hangulatos vendégszobanak. Az alagsor is lenyugtzo tagassagaval: A
nagy pince szamos felhasznalasi médot kinal — legyen sz06 tarolasroél, hobbihelyiségrol
vagy muhelyrol. Harom kiilénall6é pincehelyiség teszi lehetové az optimalis rendszerezést,
mig egy tovabbi WC és egy eloszoba az alagsorban tovabbi kényelmet és funkcionalitast
biztosit. A h&z oldalan egy Ujonnan épult, tagas kocsibeallo talédlhatd, amely két autd
szamara biztosit parkolasi lehetoséget. Innen az oldalsé kerten keresztil is
megkozelitheto a haz. Réviden: Ez az ikerhaz vonzo elhelyezkedést 6tvoz az atgondolt
alaprajzzal és a rengeteg taroldhellyel. Gyozodjon meg réla sajat szemével —
egyeztessen idopontot megtekintésre.
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Minden a helyszinrol

Lenggries mit seiner sehr guten Infrastruktur (viele private Geschéfte des téaglichen und
personlichen Bedarfs, Reformhauser, Biomarkte, Hofdirektvertriebe, Restaurants,
Eisdielen, Cafés etc.) ist ein Geheimtipp und sicher noch eine Wohnoase, im Hinblick auf
Ruhe, Idylle und Freizeit!

AulRerdem ist Lenggries gut zu erreichen, sowohl mit dem Auto als auch mit der
Oberlandbahn. In 50 Minuten sind Sie in Minchen.

Mit Bad T6lz gehort Lenggries zu den zentralen Orten im Isarwinkel — eingebettet ins
Alpenvorland und direkt am Tor zum Karwendelgebirge. Im Osten ragen der Geierstein
(1.491?m), der Fockenstein (1.564?m) und die Tegernseer Berge auf. Im Westen thront
das Brauneck (1.555?m), der Hausberg von Lenggries und zugleich ein bekanntes
Wander- und Skigebiet mit eigener Seilbahn. Der héchste Punkt der Gemeinde ist der
Schafreuter mit beeindruckenden 2.102?m.

Nordlich grenzen Arzbach, Wackersberg und Bad T6lz an, wahrend im Stden unter
anderem der Sylvensteinsee sowie die Gemeindeteile Fall und Vorderrif3 liegen. Westlich
davon erstreckt sich die Jachenau.

Die Landschaft rund um Lenggries ist abwechslungsreich wie kaum anderswo:
Hochmoore, saftige Wiesen, bewaldete Mittelgebirgskuppen und artenreiche Auwalder
wechseln sich ab — dazu kommt eine ruhige Flusslandschaft und im Kontrast dazu
schroffe Felsformationen. Hier trifft Naturidylle auf echtes Alpenfeeling.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 28.4.2035.

Endenergiebedarf betragt 189.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1971.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

Die Immobilie ist vermietet.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8§ 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschéaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Bianca Stich

Untermarkt 1, 82515 Wolfratshausen
Tel.: +49 8171 - 90 81 701
E-Mail: bad.toelz@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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