Zell — Schéaftlarn

Schaftlarn Isarflimmern - 4 szobas penthouse alom
- Exkluziv - Uj épulet - akadalymentesitett

VP azonosit6: 24289022

[

VETELAR: 1.999.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 184 m2 « SZOBAK: 4
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Attekintés

24289022
ca. 184 m?
3
4
3
2

1 x Felszini
parkol6hely, 15000
EUR (Eladd), 2 x
Mélygarazs, 30000
EUR (Elado)

1.999.000 EUR
Szilard

ca. 36 m?
Vendég WC, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlofutés A rendelkezések

Gaz szerint nem kotelezo
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Az ingatlan
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Az ingatlan

Ebenhausen

Schéaftlarn

Konditionen
wie im Internet,
Ansprechpartner

vor Ort!

WIR FINANZIEREN ALLES -
AUSSER LUFTSCHLOSSER

AKTUELLE ZINSEN

3,5604) p.a

341%pa. 3,
3,48%pa.  356% pa.
410%pa. 4,19% pa.

Stand por 04 11,2025
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Alaprajzok

EINGANG
496 2

ESSEN/WOHNEN

45,99 m?

ARBEITEN PRIVAT
1485 mt

—
SC 2
27,12 5p1 I |

LOGGIA BALKQN

1833 m?

1122 9, 17m? 686
112=
343m*

HOBBY 2

KELLER 3
29,05 m?

HOBBY 1
35,47 m?

“Motorad
-E-Bikes
-Fahmader
-Anhénger

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Az Isarflimmern”, a Tschunke Houdek Immobilien GmbH fejlesztési projektje, a
legmodernebb életstilust kifinomult épitészettel, aprolékos részletekre val6é odafigyeléssel
€s a minoségre valo egyértelmu dsszpontositassal 6tvozi egy tokéletes helyszinen.
Minchentol az Isar folyo forrasaig (amelyet a keltak ,a sebes foly6nak” neveznek, és
amely ma is lenyug6zo), az ,Isarflimmern” egy egyedulallé paradoxonra utal: Miinchen
kifinomult metropoliszara, amely hét DAX-on jegyzett globalis vallalatnak és évszazados
hagyomanyoknak ad otthont lenyug6zo természeti taj kozott. Az Isarflimmern a bajor
életmodot testesiti meg, vagy ahogy a régié szilétte, Edmund Stoiber volt bajor
miniszterelndk fogalmazott: laptop és bornadrag”. Villak és modern csaladi és kétlakasos
hazak jellemzik a koz0sség épitészeti tdjképét. Az Isar magas partjan, a Zell kertletben
egy minddssze harom lakéegységbol allo tdbblakasos épiilet és egy elso osztalyd csaladi
haz épll — igazi Isarflimmern!
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Részletes felszereltség

Die Eckdaten zur Dachgeschosswohnung:

eca. 184 m2 reine Wohnflache

eca. 36 m? Nutzflache

*4 Zimmer

2 Tiefgaragen Einzelstellplatze + AuRenstellplatz

1 Balkon und 1 Loggia, Ost und West

*Hervorragender Lichteinfall durch eine Vielzahl von Dachflachenfenstern

*Blick ins Isartal

eLift direkt in die Wohnung

Durchdachte Architektur und grof3e Fensterflachen schaffen in dieser
Dachgeschosswohnung ein einzigartiges Raumgefuhl. Zwei Balkone, sowohl in Ost als
auch Westausrichtung und eine Vielzahl von Dachflachenfenstern bringen viel Licht in die
Raume.

In Richtung Stden haben einen Blick auf das Isartal.

Samtliche Fenster und Balkontliren werden als Holz-Alu-Fenster mit 3-facher
Isolierverglasung gemaf der Warmebedarfsberechnung ausgefuhrt. Die
Fensterinnenseite wird klassisch und zeitlos in Weil3 gehalten.

Fir die Ausstattung Ihrer Wohn- und Schlafraume, sowie Kiichen und Flure, ist eine
hochwertige Landhausdiele in Eiche vorgesehen. Selbstverstandlich konnen auch Ihre
eigenen Vorstellungen umgesetzt werden.

Eine hochwertige und exklusive Vorauswahl der Sanitarausstattung wurde in
Zusammenarbeit mit der Firma Elements fur Sie zusammengestellt.

Es wird darauf Wert gelegt, dass die ganze Familie, auf ca. 63 m2 Wohn-, Ess- und
Kochbereich Platz findet. Auf Wunsch kdnnen diese R&ume auch getrennt werden.

Im Untergeschoss steht Ihnen ein Keller mit ca. 29m2 zur Verfligung.

Moderne Architektur und Design fligen sich perfekt in das Landschaftsbild ein.
Hochwertige Baustoffe und exklusive Materialien im Innenausbau sind ein sofort
sichtbarer Beitrag zur dauerhaften Nachhaltigkeit und Werterhalt iber Generationen
hinweg.

Der Energieausweis wird nach Fertigstellung nachgereicht.
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Minden a helyszinrol

Hoch tber dem Isartal befindet sich die Gemeinde Schéftlarn mit ihren 5 Orts- und
Gemeindeteilen Hohenschéaftlarn, Kloster Schaftlarn, Neufahrn, Ebenhausen und Zell.
Schéftlarn befindet sich mittendrin zwischen Weltstadt und Bergen - GroR3stadtleben und
Erholung im Bayerischen Voralpen- Finf-Seen-Land, perfekt angebunden an die
Autobahn A96 (Minchen-Garmisch) und das Minchner S-Bahn Netz.

Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, Arzte und Apotheken, drei Kindergarten,
die Grundschule Schéftlarn, das Gymnasium in Kloster Schaftlarn sowie zwei weitere
Gymnasien in Icking befinden sich nur wenige Minuten entfernt.

Durch die hervorragende infrastrukturelle Anbindung ist die Minchner Innenstadt Uber
die Autobahn A 95 bequem und stressfrei zu erreichen. Die S-Bahn-Haltestelle
Ebenhausen-Schéftlarn erreichen Sie in ca. 10 Minuten zu Fuf3 und sind in ca. 30
Minuten spater im Herzen Miunchens, direkt am Marienplatz.

Diese Kombination aus urbanem Leben, hoher Lebensqualitat und zahlreichen
Freizeitmdoglichkeiten macht Zell zu einer der gefragtesten Wohnlagen auf dem
Isarhochufer.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Bianca Stich

Untermarkt 1, 82515 Wolfratshausen
Tel.: +49 8171 - 90 81 701
E-Mail: bad.toelz@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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