Reichersbeuern

3 szobas, erkélyes penthouse lakas
Reichersbeuern szivében

VP azonosité: 25289021

www.von-poll.com

VETELAR: 298.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 69 m2 « SZOBAK: 3
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Attekintés

25289021 298.000 EUR

ca. 69 m? Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

1 2009

1976 .
Korszerusitett

1 x Felszini 14

parkolohely Szilard

Kandallo, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
tanusitvany

93.00 kWh/m?2a
C

Kodnnyu foldgaz
23.02.2030

Gaz

1976
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Alaprajzok

VON POLL
IMMOBILIEN
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Az elso benyomas

Az ingatlant 2010-ben két egységre osztottak. Az igy létrejott tulajdonoskdzdsség hat
lakbegységbol és harom garazshal all, valamint kizarélagos jogokkal rendelkezik kilenc
kultéri parkoléhelyhez. Az épllethez teljes pince tartozik, amelyben az egyedi taroldk, a
kazanhaz és a haztartasi helyiségek mellett egy k6zos kerékpartarold is talalhaté. A
kinalt lakas az 5. szam alatt talalhato, a legfelso emeleten (egyes régiokban a masodik
emeleten). Praktikus elrendezésu, harom szobéaval, konyhaval, eloszobaval és
firdoszobaval, igy sokoldalian hasznalhat6. Egy szép, nyugati fekvésu erkéllyel
rendelkezik, és egy bédjos fatlizelésu kalyhaval van felszerelve, ami mindig hozzajarul a
hangulatos hangulathoz. A lakdshoz két kiiltéri parkolohely és egy tarold is tartozik. Az
egész ingatlan jél karbantartott, és folyamatos beruhdzasok és fejlesztések torténtek.
Személyesen is megtekintheti a lakast — 6rommel mutatjuk meg Onnek. Orémmel
elkiildjik Onnek a lakas 3D-s turajat, akar elozetesen, akar egy hosszabb utazas
megsporolasa érdekében.
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Minden a helyszinrol

Die Gemeinde Reichersbeuern liegt malerisch eingebettet am Rande der bayerischen
Vorberge, zwischen Bad Tolz und dem Tegernsee.

Die direkte Anbindung an die Bahnlinie der BRB nach Miinchen und Lenggries, welche
bereits im Jahre 1874 in Betrieb genommen wurde, ermoglicht bequeme Ausfliige in die
Berge sowie in die Landeshauptstadit.

Eine Besonderheit ist das alte Schloss Reichersbeuern, in dem heute ein privates
Gymnasium beherbergt wird. Im Umfeld des Schlosses befinden sich Stallungen und die
wohl élteste Martinskapelle in Bayern.

Sommer wie Winter werden Sie in eine malerische Gegend eingeladen, in der sich
bereits Dichter und Denker wohlgefiihlt haben und Kraft tanken konnten.

Wahrzeichen des Ortes sind die Kirche St. Korbinian und das unverbaute
Alpenpanorama mit dem Kirchberg und der dahinter liegenden Benediktenwand. Der
Rinnenbach flie3t im Siden und der Weiherbach im Westen von Reichersbeuern. In der
Nahe des Weiherbaches befindet sich zudem der Muhlweiher.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.2.2030.

Endenergiebedarf betragt 93.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1976.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

Die angebotene Wohnung nebst Stellplatzen ist leer und sofort verfligbar.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8§ 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschéaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Bianca Stich

Untermarkt 1, 82515 Wolfratshausen
Tel.: +49 8171 - 90 81 701
E-Mail: bad.toelz@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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