Hemmoor

Egy kis paradicsom a varos szélén!

VP azonositd: 25389010

VON POLL

VETELAR: 399.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 140 m2 « SZOBAK: 4 « FOLDTERULET: 1.349 m?2
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Attekintés

25389010 399.000 EUR

ca. 140 m? Csaladi haz

Nyeregteto Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1 Kaufpreises

2004 Karbantartott

2 x Bealld Terasz, Vendeg WC,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Pellet 30.00 kWh/m2a
24.07.2035

A

Vegyes tlizelésu

(pellet)
2004
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Az elso benyomas

Csendes helyen, szeretettel megtervezett és energiatakarékos — ez talan a legtalalobb
leiras erre az ingatlanra. Ez a 2004-ben épiilt csaladi haz egy 1349 m2-es telken fekszik.
A két szinten eltertilo négy szoba és a 140 m2-es lakotér boséges teret kinal az otthon
érzetéhez. Az atgondolt alaprajz harmonikus egyensulyt teremt a nyitottsag és a
maganélet kozoétt. A szamos ablak, amelyek tdbbsége a padlotol a mennyezetig ér,
fényarban Uszik a szobakban, és gyakran a kérnyezo zold névényzetre néz. A déli
fekvésu terasz, amelyet festoi szépséguen egy kerti té vesz koril, a gondosan parkositott
kerttel egyutt idedlis helyszint biztosit a megérkezéshez, a pihenéshez és a szabadban
val6 tartézkodéashoz. Az irodahoz és a halészobahoz kapcsolodé erkély tovabbi kiltéri
teret kinal. A muszakilag korszeru haz pelletfutéssel, napkollektorokkal és fotovoltaikus
panelekkel, valamint szelloztetorendszerrel biiszkélkedhet. Kivalé energiahatékonysagi
besorolasa alacsony kéltségeket és nyugalmat biztosit — ma és a jévoben is. Boséges
tarolohelyet biztosit az ingatlanon belili tarolohelyiség, a dupla kocsibeallé taroléhellyel
és a padlas. Felkeltettik az érdeklodését? Akkor hivjon minket, egyeztessiink idopontot a
megtekintésre, és hagyja, hogy ez az ingatlan inspiralja Ont!
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Részletes felszereltség

Highlights:

- Ruhige Lage

- Grol3es, liebevoll angelegtes Grundstiick
- Durchdachte Raumaufteilung

- Helle RGume durch bodentiefe Fenster

- Gute Energieeffizienzklasse

- Be- und Entliiftungsanlage

- PV-Anlage aus 2014

- Pelletheizung aus 2015

- Sanierung Badezimmer 2018

- Solaranlage

- Zentrale Staubsaugeanlage

- GroRe vom Gartenteich umschlossene Terrasse
- Balkon

- Doppelcarport mit Abstellraum
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Minden a helyszinrol

Im Lankreis Cuxhaven am westlichen Ufer der Oste gelegen zahlt die Kleinstadt
Hemmoor ca. 8.700 Einwohner. Zusammen mit den Gemeinden Osten (Oste) und
Hechthausen ist die Stadt Hemmoor Verwaltungssitz der gleichnamigen Samtgemeinde.
International ist die Stadt vor allem durch ihren Kreidesee bekannt, der fur Taucher
aufgrund seiner Tiefe, den Sichtverhaltnissen und der niedrigen Wassertemperatur ein
anspruchsvolles Tauchgebiet darstellt. Aber auch die Schwebefahre Osten-Hemmoor,
eine von acht Schwebefahren auf der ganzen Welt und wesentlicher Bestandteil der
Touristik-Route "Deutsche Fahrstral3e”, lockt Jahr fur Jahr viele Besucher in die Stadt.

Hemmoor liegt an der Bundesstral3e 73 und der Niederelbebahn, die beide Hamburg mit
Cuxhaven verbinden.

Die Immobilie befindet sich in einem ruhigen Wohngebiet in Randlage von Hemmoor.
Arzte, Apotheken, Banken, Einkaufsmaoglichkeiten, Kindergarten und Schulen sowie der
Kreidesee sind nur wenige Minuten entfernt.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 24.7.2035.

Endenergieverbrauch betragt 30.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Pellet.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2004.
Die Energieeffizienzklasse ist A.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Volker Dallmann & Robert Monien

SegelckestralRe 38, 27472 Cuxhaven
Tel.: +49 4721 - 94 99 000
E-Mail: cuxhaven@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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