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Torténelmi belvaros varazsa!l
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Attekintés

24389009-1 699.000 EUR

ca. 376 m2 Villa

9.5 Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

1898 Kaufpreises

3 x Garazs Szilard
Vendég WC,

Kandallo, Kert /
k6z6s hasznalat,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés A rendelkezések
Olaj szerint nem kotelezo
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Az ingatlan
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Az ingatlan

www.von-poll.com
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Az ingatlan




VP azonosité: 24389009-1 - 27472 Cuxhaven

Az elso benyomas

Egy elbuvdlo ingatlan, amely lehetové teszi, hogy Cuxhaven torténelmének részévé
valjon! Cuxhaven szivében talalhat6 ez a torténelmileg lenyug6zo, 1898-bdl szarmazé
muemlékvédelem alatt allo villa, amely lenyug6zo benyomast kelt. Lenyugdzo méretével
és izléses kialakitasaval az épllet mar az elso pillanattdl fogva magaval ragadja a
latogatokat. A 801 m2-es telek boséges fejlesztési és parkositasi lehetoségeket kindl, igy
a kertészek paradicsoma. A korllbelll 376 m2-es lakotér harom szinten terll el. Magas,
bonyolultan megtervezett mennyezetre és ajtokra, lenyugtzo |épcsohazra, tagas
elrendezésre és kivételes térérzetre szamithat. A haz az 1980-as, 1990-es és 2000-es
években atfogd modernizacion, felljitason és felljitason esett at, aprélékos
odafigyeléssel a részletekre. Ez tobbek kozo6tt a kdvetkezo munkalatokat foglalta
magaban: - Padlék, mennyezetek és falak felljitasa, megujitasa és restauralasa -
Tetofedés és szigetelés felljitdsa - Homlokzat felljitdsa, restauralasa és tomitése -
Ablakok felljitasa és cseréje - Futési rendszer cseréje (olaj) - Futés-, viz- és elektromos
vezetékek felljitdsa. A padlas, a teljes pince és a harom parkoldhellyel rendelkezo
melléképiilet boséges taroldhelyet biztosit. Felkeltettiik érdeklodését? Akkor hivjon
minket, egyeztessen idopontot a megtekintésre, és hagyja, hogy ez az ingatlan inspiralja
Ont!
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Részletes felszereltség

Highlights:

- Zentrale Lage in der Cuxhavener Innenstadt

- Historisches, reprasentatives Gebaude

- Schones Grundstiuick mit viel Gestaltungspotenzial
- Vielseitige Nutzungsmaglichkeiten

- Geschmackvolle Gebaude- und Raumgestaltung
- Grol3zuigige Raumaufteilung

- Helle RGume mit hohen Decken

- Zwei Kuchen

- Speisenaufzug

- Solarkollektoren zur Warmwasseruntersttitzung
- Vollkeller

- Garagengeb&aude mit drei KFZ-Stellplatzen
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Minden a helyszinrol

Weite Sandstrande, bunte Strandkdrbe und kreischende Mowen sind nur einige Dinge,
die das Nordseeheilbad Cuxhaven auszeichnen. Mit ihrem maritimen Flair, ihrer
faszinierenden Landschaft und Vielfalt begeistert die Stadt nicht nur die ca. 49.000
Einwohner, sondern Jahr fur Jahr auch tausende Besucher aus aller Welt. An der
ndrdlichen Spitze Niedersachsens gelegen und an zwei Seiten von Wasser umgeben ist
Cuxhaven Kreisstadt des gleichnamigen Landkreises und z&ahlt zu den Metropolregionen
Bremen/Oldenburg und Hamburg.

Die Immobilie befindet sich in zentraler Lage von Cuxhaven. Artze, Apotheken,
Einkaufsmoglichkeiten, Kindergarten und Schulen sind innerhalb kirzester Zeit zu
erreichen. Elbe und auch Nordsee sind nur wenige Fahrminuten entfernt.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Volker Dallmann & Robert Monien

SegelckestralRe 38, 27472 Cuxhaven
Tel.: +49 4721 - 94 99 000
E-Mail: cuxhaven@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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