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Minden egy fedél alatt!
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VP azonositd: 24389013-1 - 27478 Cuxhaven

Attekintés

24389013-1 329.000 EUR

ca. 217 m2 Csaladi haz

Csonka kontyteto Kauferprovision

8.5 betragt 3,57 % (inkl.
' MwSt.) des

6.5 beurkundeten

2 Kaufpreises

1983 Karbantartott

1 x Garazs Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kert / kozos
hasznélat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
05.08.2034 227.50 kWh/m?2a
G
Olaj
1983




\/p VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosit6: 24389013-1 - 27478 Cuxhaven

Az ingatlan

www.von-poll.com




VP ‘ VON POLL

VP azonosit6: 24389013-1 - 27478 Cuxhaven

Az ingatlan

www.von-poll.com




VP azonosit6: 24389013-1 - 27478 Cuxhaven

Az ingatlan




\/P VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosit6: 24389013-1 - 27478 Cuxhaven

Az ingatlan




\/p VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosit6: 24389013-1 - 27478 Cuxhaven

Az ingatlan




VON POLL

VP azonosit6: 24389013-1 - 27478 Cuxhaven

Az ingatlan




VON POLL

VP azonosit6: 24389013-1 - 27478 Cuxhaven

Az ingatlan




VP azonositd: 24389013-1 - 27478 Cuxhaven

Az ingatlan




VP azonosit6: 24389013-1 - 27478 Cuxhaven

Az ingatlan

F -
y8%
1
®




VP azonosit6: 24389013-1 - 27478 Cuxhaven

Az elso benyomas

Akar parrdl, kis csaladrol, nagycsaladrél vagy tdbbgeneraciés haztartasrél van sz —
ebben a hazban mindenki talal maganak valamit! Vidéki idillben, mégis rovid autéutra
Cuxhaven varoskozpontjatél és az Eszaki-tengertol, ez az 1983-ban épiilt csaladi haz
egy nagyjabol 1534 m2-es telken fekszik. Az eredetileg korilbeliil 131 m2 lakotérrel épitett
hazat 1993-ban atalakitottak, és a tetot két tetoablakkal bovitették, igy 8,5 szoba és
korilbelll 217 m2 lakotér jott 1étre, amely készen all a butorozasra és a kivansagok és
preferenciak szerinti kialakitasra. Az ingatlant atgondolt alaprajza és tagas elrendezése
jellemzi. A sok nagy ablak minden szobat vilagossa, baratsagossa és hivogatova tesz. A
féldszinten 6t szoba, egy flrdoszoba, egy vendégmosdo, egy konyha egy hozza tartozo
kamraval/haztartasi helyiséggel, valamint egy kazan- és olajtartalyhelyiség talalhatd. A
nappali az étkezovel egytt alkotja a haz legnagyobb helyiségét. Innen juthat ki a nyugati
fekvésu, fedett teraszra. A vilagos flrdoszobaban zuhanyzo és kad is talalhato, igy
mindenki kényelmét biztositja. A tovabbi harom szoba idealis vendégszobaként,
gyerekszobaként vagy sztloi halészobaként. Az atalakitott tetotér négy szobajaval
szintén boséges teret kinal az otthoni élethez. Az integralt zuhanyzoval és konyhéaval
kétcsalados vagy tobbgeneracios otthonként is hasznalhato. A két befejezetlen tetotéri
szoba tovabbi bovitési és testreszabasi lehetoségeket kindl. Egyetlen garazs szaraz
parkoléhelyet biztosit jarmuve szamara. Felkeltettik érdeklodését? Akkor hivjon minket,
egyeztesslink idopontot a megtekintésre, és valtsa valora almait, hogy sajat otthont
vasaroljon!
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Részletes felszereltség

Highlights:

- Ruhige Lage in landlicher Idylle

- Vielseitige Gestaltungs- und Nutzungsmaoglichkeiten
- Schones Grundsttick

- Helle Raume

- Grof3zugige Raumgestaltung

- Durchdachte Raumaufteilung

- Uberdachte Terrasse

- Glasfaseranschluss

- Garage
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Minden a helyszinrol

Weite Sandstrande, bunte Strandkdrbe und kreischende Mowen sind nur einige Dinge,
die das Nordseeheilbad Cuxhaven auszeichnen. Mit ihrem maritimen Flair, ihrer
faszinierenden Landschaft und Vielfalt begeistert die Stadt nicht nur die ca. 49.000
Einwohner, sondern Jahr fur Jahr auch tausende Besucher aus aller Welt. An der
ndrdlichen Spitze Niedersachsens gelegen und an zwei Seiten von Wasser umgeben ist
Cuxhaven Kreisstadt des gleichnamigen Landkreises und z&ahlt zu den Metropolregionen
Bremen/Oldenburg und Hamburg.

Die Immobilie befindet sich in idyllischer Randlage von Cuxhaven. Arzte, Apotheken,
Banken, Einkaufsmdglichkeiten sowie das Stadtzentrum sind nur einige Fahrminuten
entfernt.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 5.8.2034.

Endenergiebedarf betragt 227.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1983.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Volker Dallmann & Robert Monien

SegelckestralRe 38, 27472 Cuxhaven
Tel.: +49 4721 - 94 99 000
E-Mail: cuxhaven@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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