Horn-Bad Meinberg

Felujitott kétlakasos haz az erdo szélen Horn-
Bad Meinbergben!
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VETELAR: 289.000 EUR ¢ HASZNOS LAKOTER: ca. 147,1 m2 ¢ SZOBAK: 5 ¢ FOLDTERULET: 1.125 m?
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Attekintés

25336042 289.000 EUR

ca. 1471 m? Kauferprovision

Nyeregteto betragt 3 % (inkl.
MwsSt.) des

> beurkundeten

3 Kaufpreises

2 2005

1965
Karbantartott

1x Beallo, 2 x
Garazs
Szilard

Terasz, Kert [/ koz0s
hasznalat, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kozpontifutés Energetikai
Gaz tanusitvany
2
19.08.2035 198.80 kWh/m*“a
F
Gaz
1965
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Az elso benyomas

Felujitott kétszintes haz az erdo szélén Horn-Bad Meinbergben! Ez a jol
karbantartott és teljes koruen felujitott kétszintes haz csendes, természetkozeli
kérnyezetben varja Ont Horn-Bad Meinberg Leopoldstal keriiletében. Jol
megtervezett elrendezéssel, kivalo allapottal és sokoldalu lehetoségekkel
buszkélkedhet. Helyi pékség, kavézo és bolcsode is kdnnyen megkdzelitheto
gyalogosan. Minden egyéb mindennapi szukségletet kielégito szolgéltatas,
beleértve a szupermarketeket, orvosokat, iskolakat és bankokat, autéval korilbeldl
10 perc alatt elérheto. Emellett kivalo busz- és vonatkdzlekedéssel is rendelkezik. A
kétszintes hazat 1965-ben épitették szilard épitési modszerekkel, és 2005-ben
atfogo felujitason esett at. 2012-ben a felso emeletet tovabb bovitették és
felljitottak, igy az ingatlan megfelel a modern életszinvonalnak. A haz két kilénallé
lakasbol all a féldszinten és az emeleten. Az ingatlan a német tarsashazi térvény
(WEG) szerint van felosztva. Ezért jogilag két tarsashazbal all, amelyeket kizarolag
egyetlen egységként értékesitenek. A hozzavetolegesen 147,1 m?-es teljes
lakoterulettel rendelkezo haz sokféle felhasznalasi médot kinal — akar
tdbbgeneracios otthonként, befektetési ingatlanként, vagy akar egy fedél alatti
lakhatasra és bérbeadasra is alkalmas. Erdekli? — Hasznalja ki a lehetoséget, és

egyeztessen idopontot a megtekintésre!
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Részletes felszereltseg

SanierungsmaBnahmen:

- 1984 Dammung Fassade

- 1998 Sanierung Erdgeschoss (Bad, Tlren, neue Steckdosen und Lichtschalter,
Ofen)

- 2000 Hofsanierung

- 2003 Carport errichtet

- 2005 neue Fenster, neues Dach, neue Heizung, Hausanstrich, und teilw.
Dammung erneuert

- 2009 neue Haustlr Kellerausgang

- 2012 Erweiterung Obergeschoss

- 2022 ebenerdige Dusche im EG
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Minden a helyszinrol

Im Nordosten von Nordrhein-Westfalen befindet sich die Stadt Horn-Bad Meinberg,
die besonders durch die Natursehenswurdigkeit Externsteine deutschlandweit

bekannt ist.

Horn-Bad Meinberg hat 18.400 Einwohner, verfugt Gber 17 Ortsteile und bildet seit
der Gebietsreform von 1970 glucklich eine "Zwangsehe" zwischen der Stadt Horn

und der Stadt Bad Meinberg.

Das Zweifamilienhaus befindet sich in ruhiger Wohnlage am Waldrand von
Leopoldstal, einem netten Ortsteil von Horn-Bad Meinberg. Die Umgebung ist
gepragt von viel Grin, gepflegten Wohnhausern und einer naturnahen Atmosphare

— ideal fir Ruhesuchende und Familien.

Die gute Anbindung an die BundesstraBen B1 und B239 sorgt flir eine schnelle
Erreichbarkeit der umliegenden Stadte wie Detmold, Blomberg oder Paderborn.

AuBerdem profitieren Sie von einer guten Bus- und Bahnverbindung.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 198.80 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1965.

Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Steven Ord

PaulinenstraBe 16, 32756 Detmold
Tel.: +495231-3026700

E-Mail: detmold@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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