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Attekintés

25336016 499.000 EUR
ca. 401 m2 Kauferprovision

betragt 3,57 % (inkl.
Nyeregteto MwSt) des
13.5 beurkundeten
5 Kaufpreises
1904 2023
3 x Felszini s
parkol6hely, 2 x Szilard
Garazs

ca. 213 m2

ca. 500 m2

Terasz, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energetikai
Olaj tanusitvany
25.02.2035 171.70 kWh/m?2a
F
Olaj
1906
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Az elso benyomas

Tobblakasos haz lenyugézo erdei kdrnyezetben Detmold-Hiddesenben! Detmold egyik
legkeresettebb részén — a népszeru Hiddesen negyedben — talalhato ez a kivételes haz,
zoldovezetben, torténelmi bajjal és sokoldalu felhasznélasi lehetoségekkel. A foéplletet
1904-ben épitették csaladi hazként, majd 1974-ben és 1979-ben bovitették. Az ingatlan
az évek soran nott, bovilt és modernizalodott, igy jelenlegi 6t lakasa van. Lakas
elrendezése: - 1. lakés - Alagsor - 2. lakas - Foldszint, jobbra - 3. lakas - Maisonette
lakds, a foldszinten és az elso emeleten elosztva, balra - 4. lakas - Elso emelet, jobbra -
5. lakéas - Padlas. Megjegyzés: Mivel a tulajdonos nem tudta, hogy az atalakitott ingatlan
ebben a formaban jogilag nem engedélyezett, épitési engedélykérelmet nydjtottak be,
amelyet 2025-ben jovahagytak. Az épitési engedély néhany kezelheto kdvetelményt
tartalmaz, amelyeket a leendo tulajdonosnak teljesitenie kell. Hasznalja ki ezt a
lehetoséget, hogy megvasarolja ezt az egyedilallo épiletet kivalé helyen, ossza meg
Otleteit, és biztositson maganak egy tartds értéku ingatlant. Minden lakéegység sajat
erkéllyel vagy tagas terasszal rendelkezik, vilagos és szellos légkdrt teremtve. Kulonos
vonzero a foldszintet és az emeletet atszelo tagas maisonette lakas: A nyitott teru
nappalit egy torténelmi cserépkalyha egésziti ki, amely otthonos meleget és egyedi
hangulatot biztosit, kiiléndsen a hideg napokon. A kériilbeltl 77 m2-es korbefutd terasz
kivételes formatervezési lehetoségeket kindl. A lakas jelenleg a tulajdonos birtokaban
van, igy eladaskor dresen all, igy azonnal hasznélatba veheto. A standard
pincehelyiségek mellett a pinceszint korulbelll 138 m2 hasznos teriletet kinal, amelyben
korabban Uszémedence és mellette egy fitneszterem kapott helyet. Az iszémedence
lzemeltetéséhez egy kulon, alsé szinten taladlhatd muszaki helyiséget is épitettek. Ezeket
a muszaki helyiségeket — tomor falaikkal — ma mar bunkerekként is nevezhetnénk. Az
alagsor atfogo felujitasat kovetoen két tovabbi lakast hoztak létre — az egyik mar bérbe
van adva lakés céljara, mig a masodik korilbeltl 100 m2 hasznos tertiletet kinal, és
rugalmasan hasznalhat6 taroléként, hobbiszobaként vagy munkateriiletként. A tetotérben
egy vilagos és bajos, loggias lakast is kialakitottak, amelyet jelenleg ideiglenesen
didkoknak adnak ki. Az ingatlan szandékosan eltér a tipikus "négyzet alaku épilettol":
egyedi épitészete, atgondolt alaprajza és torténelmi részletei kiillbnleges bajt
kolcsbnbznek neki — idedlis azok szamara, akik kedvelik a killonlegeset. Akar vonzé
befektetési ingatlant keres, amely teljes kihasznaltsagra is alkalmas, akar tdbbgeneracios
lakhatési koncepcidt szeretne megvalositani — itt barmi lehetséges. Az ingatlan
kozvetlenll az erdo szélén valo elhelyezkedése kiléndsen vonzoéva teszi mind a bérlok,
mind a tulajdonos-lak6k szamara. Ugyanakkor kivalo infrastruktaraval rendelkezik, kozel
a bevasérlasi lehetoségekhez, a tomegkozlekedéshez, az iskolakhoz, az 6vodakhoz és
az orvosi ellatashoz. Osszegzés: Egy egyedulallo lakoépiilet torténelemmel, bajjal és




lehetoségekkel — idedlis befektetok, csaladok vagy individualistak szamara, akik valami
kulénlegeset keresnek.
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Részletes felszereltség

Weitere Informationen:

- 2024 Sanierung/Herstellung Souterrainwohnung (Wohnung 1), voll mébliert, mit neuen
Fenstern, neuer Haustlr, neuer Kiichenzeile, neuen Bodenbelagen sowie einem neuen
Bad

- 2022- 2024 Sanierung/Herstellung Studio/Arbeiten (Sockelgeschoss/Souterrain), inkl.
neuer Fensterfront mit Schiebetlrelement, neuer Haustiir, Dampfsauna, teilw. neuem
Fertigparkett und neuer Raumaufteilung.

- 2024 neue Holztreppe in Maisonettewohnung

- 2023 komplett neue Abdichtung der grol3en Dachterrasse, der Maisonettewohnung—
Suchen Sie sich lhren Wunsch-Bodenbelag, fiir den letzten Feinschliff aus!

- Maisonettwohnung, teilw. ausgestattet mit Eichenparkett

- 2019 neue Kiiche, neues Bad, neuer Bodenbelag + Umbau in Rollstuhlgeeignete
Wohnung, in der Erdgeschosswohnung rechts

- neuer Bodenbelag (Fertigparkett) + neues Bad in der Wohnung im Obergeschoss
rechts

- das Dach wurde im Jahr 2018 gepruft und soll in einem gepflegten Zustand sein

- 15.000 | Ol-Tank im Garten, mit Anzeige, die den Fiillstand zeigt

- Strom ist teilweise getrennt ablesbar (zwei von funf Wohnungen)

- Wasser kann derzeit nicht getrennt abgelesen werden

- die Heizkorper verfligen Uber Ablesegerate (bis auf 2 Stk. in der kleinen
Souterrainwohnung)

- das Haus verfiigt tber flinf Kiichen, die zum Angebot gehoéren

- Sitzecke inkl. Tisch im Wohnzimmer gehort zum Verkauf (Maisonettewohnung)

- weitere Mobel ggf. nach Absprache erhdltlich

- Doppelgarage mit elektrischem Tor (ca. 34,85 m2 Flache)

- Glasfaserausbau bis September 2025 geplant - kostenfrei, wenn ein Vertrag bei der
Telekom abgeschlossen wird. DSL aktuell nicht verfiigbar. Im KG gibt es jedoch einen
Internetverteiler.




VP azonosit6: 25336016 - 32760 Detmold / Hiddesen

Minden a helyszinrol

Detmold, die Kulturstadt im Teutoburger Wald, ist gepragt von weiten Grinflachen,
historischer Architektur und beeindruckenden Gebauden. Die Stadt bietet ein breites
Spektrum an Kultur, Freizeit- und Sportmdglichkeiten. Besonders nennenswert ist der
historische Stadtkern Detmolds, in dem kleine Cafés und Geschafte zum Verweilen und
Bummeln einladen.

Dieses beeindruckende Wohnhaus liegt im Detmolder Ortsteil Hiddesen. Hier wohnen
Sie stadtnah mit hervorragender Infrastruktur wie vielfaltigen Einkaufsmaoglichkeiten,
Arzten, Banken, Kindergarten und Schulen direkt vor der Haustdr.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 25.2.2035.

Endenergiebedarf betragt 171.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1906.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Steven Ord

PaulinenstralRe 16, 32756 Detmold
Tel.: +495231-3026 700
E-Mail: detmold@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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