Bad Salzuflen

Szalloda/panzio kozvetlenul a furdopark mellett!
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Attekintés

25292001d 995.000 EUR

20 Kauferprovision

1915 betragt 4,99 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 716 m?

Karbantartott

Szilard
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Attekintés: Energia adatok

A rendelkezések
szerint nem
kotelezo
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Az ingatlan
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Az elso benyomas

Kereskedelmi ingatlant keres kivald helyen, kivalo allapotban, stabil jovedelemmel
és régdta fennallé hirnévvel? - Akkor j6 helyen jar! Udvézéljik a KURPARKHAUS-
ban! A firdopark kdzvetlen szomszédsagaban taldlhato szallodakomplexum
egyedulallo lehetoséget kinal befektetoknek és lizletembereknek egy sikeres
vendéglatohely megszerzésére. Az 1915-ben épiilt ingatlan kordlbelll 833 m?-es
telken fekszik, és kortlbelll 716 m? laké-/hasznosithato terllettel bliszkélkedhet. A
vendéghaz dsszesen 20 jol felszerelt szobat kinal 26 férohellyel, idealis turistak és
Uzleti utazok szamara. Minden szoba tagas teret kinal a kényelemhez, és sajat
fUrdoszobaval, telefonnal, TV-vel, radioval és széffel rendelkezik. Néhany
szobahoz erkély is tartozik, ahonnan a flrdoparkra nyilik kilatas. Ezenkivil a
vendégek rendelkezésére all egy hangulatos étkezo, egy hivogaté tarsalgé
kandalléval, valamint egy tagas k6zos helyiség egy tovabbi WC-vel és erkéllyel. A
szalloda akadalymentesitett, és lifttel rendelkezik, amely minden emeletre
megkdzelitheto. Nincs helyszini parkolé a vendégek szamara, de a parkoléhaz a
sarkon kényelmesen elérheto. Az ingatlan fénypontja egyedulallo elhelyezkedése,
Bad Salzuflen gyonyoéru gyogyfurdoi kertjei mellett. Itt a vendégek élvezhetik a
természet nyugalmat és varazsat. A turisztikai latvanyossagok és lizletek kdzelsége
vonzo Uti célla teszi ezt a szallodat. Az alagsorban talalhato privat apartman
lehetoséget kinal a leendo tulajdonosoknak, hogy a helyszinen éljenek és a szalloda
mukodését iranyitsak. Ez nemcsak az Uzlet kényelmes felligyeletét teszi lehetové,
hanem csodalatos életteret is biztosit vonzo kdrnyezetben. A lakas korlbelll 100
négyzetmeéteres lakotérrel rendelkezik, amely négy szobat, egy konyhat, egy
flrdoszobat és egy tagas teraszt foglal magaban, szép kerttel. Alternativ
megoldasként a lakas tovabbi szallodai szobakka, gydégyflirdové vagy kultéri
tilohelyekkel rendelkezo étteremmé alakithatd. Osszességében ez az ingatlan
kivalo lehetoséget kinal egy sikeres vendéglatoipari vallalkozas létrehozasara.

Kivalo elhelyezkedésének, tagas elrendezésének és magas szinvonalu




szolgaltatasainak készdnhetoen rendkivil vonzo mind a befektetok, mind az
Uzletemberek szamara. Tovabbi informacidkeért és megtekintés egyeztetéséhez
kérjiik, vegye fel veliink a kapcsolatot. Varjuk, hogy segithessiink Onnek, és
lehetoséget kinalhassunk arra, hogy elso kézbol tapasztalja meg ezt az egyediilallo

befektetési lehetoséget.
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Részletes felszereltseg

SanierungsmaBnahmen/Sonstiges:

- 1975 Fahrstuhleinbau

- 1983 DG ausgebaut + Balkone angebaut

- 2004 neue Heizungsanlage

- 2004 neue Sicherungsanlage + neue Elektrik im KG

- 2004 Sanierung/Renovierung Betreiberwohnung (Elektrik, Sanitar, und Estrich,
Bodenbelage)

- 2005 Treppenhaus und Zimmer 14 neu

- 2006 neue Kiiche in der Betreiberwohnung

- 2008 Frihstlicksraum neu (Bodenbelage, Mdbel, Elektro, Sanitar)

- 2009 Haustur restauriert (historisch aufgearbeitet durch die Fachfirma Kramp und
Kramp)

- 2010 Zimmer 21, 22, 16 - ebenerdige Dusche geschaffen

- 201 Zimmer 23 und 24 - ebenerdige Dusche geschaffen

- 2012 neuer FuBboden im Kaminzimmer

- 2014 neuer Aufzug (erflllt alle Sicherheitsanforderungen, 24 H Bereitschaft, etc.)
- 2014 Zimmer 4 als Suite umgebaut (Komplettsanierung; inkl. Badezimmer)

- 2016 Neugestaltung Vorgarten

- 2016 Kanalisation vom Kurpark bis zum Revisionsschacht erneuert

- 2017 Zimmer 17 neu (Komplettsanierung; inkl. Badezimmer)

- 2017 Gartenanlage neugestaltet

- 2019 Zimmer 10 und 11 zusammengelegt zur Suite/Ferienwohnung
(Komplettsanierung; inkl. Badezimmer)

- 2021 Gaste-WC neu

- 2021 Bodenbelag Buro & Aufenthaltsraum erneuert

- 2023 neue Haus-Heizung (Logamax plus GB192i-50KW)

- ca. 95 % der Fenster und Balkonttren Uber die Jahre erneuert




- ca. 90 % der Zimmer mit neuem Teppichboden versehen

- Legionellenuntersuchung - ohne Befunde

- das Haus ist ECARF-zertifiziert

- Reisen fur alle zertifiziert

- die Aufzugsanlage wird von einer Fachfirma 2 mal im Jahr gewartet und ein 24h
Notruf ist vorhanden

- die Heizungsanlage wird ebenfalls jahrlich von einer Fachfirma gewartet

- das Hotel erwirtschaftet den Umsatz mit einer saisonalen Offnungszeit von Ostern
bis Oktober

Die Immobilie wurde in den Jahren immer Instand gehalten und gepflegt.
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Minden a helyszinrol

Dieses moderne Pensionshaus/Hotel liegt direkt am Kurpark. Sie kénnen die
Innenstadt von Bad Salzuflen in 3 Min. zu FuB erreichen. Die nahe gelegene
Infrastruktur iberzeugt mit vielen Geschiften, Arzten, Apotheken und
Supermarkten. Die Auswahl an Freizeit-, Sport- und Naherholungsmaoglichkeiten

lasst kaum Winsche offen.

Verkehrsglinstig an der B239 gelegen ist eine schnelle Anbindung nach Herford,
Bielefeld sowie zur A2 gegeben. Die landschaftlich reizvolle Umgebung sorgt mit
ihrem ausgedehntem Wander- und Radwegenetz flr herrlichste

Naherholungsmaoglichkeiten.

Bad Salzuflen liegt am Ostlichen Rand der Ravensberger Mulde, am Zusammenfluss
von Salze und Bega mit der Werre. Charakteristisch fir Bad Salzuflen sind die an
diesen Falten austretenden salzhaltigen Quellen, denen die Region den Namen

.Heilgarten Deutschlands"” verdankt.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Steven Ord

PaulinenstraBe 16, 32756 Detmold
Tel.: +495231-3026700

E-Mail: detmold@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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