Bad Salzuflen

Szalloda/panzio kozvetlentl a furdopark mellett!
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Attekintés

25292001d 995.000 EUR

20 Kauferprovision
betréagt 4,99 % (inkl.

1915 MWwSL) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 716 m2
K arbantartott
Szilard




VP azonosité: 25292001d - 32105 Bad Salzuflen

Attekintés: Energia adatok

A rendelkezések
szerint nem kotelezo
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Az ingatlan
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Az elso benyomas

K ereskedelmi ingatlant keres kivalo helyen, kivalé allapotban, stabil jovedelemmel ésrégbta
fenndllé hirnévvel? - Akkor j6 helyen jar! Udvozoljik a KURPARKHAUS-ban! A
furdopark kozvetlen szomszédsagaban talalhat6 szallodakomplexum egyediilall6 lehetoséget
kinal befektetoknek és lizletembereknek egy sikeres vendéglatéhely megszer zésére. Az 1915-
ben épllt ingatlan kor Glbel il 833 m2-estelken fekszik, és kortlbellil 716 m2 lak 6-
/hasznosithat6 ter Ulettel biiszkélkedhet. A vendéghéz dsszesen 206l felszerelt szobat kinal
26 férohellyel, idedlisturistak és lizleti utazok szamara. Minden szoba tagasteret kinal a
kényelemhez, és sajat firdoszobaval, telefonnal, TV-vel, radidval és széffel rendelkezik.
Néhany szobdhoz erkély istartozik, ahonnan a furdoparkra nyilik kilatas. Ezenkivil a
vendégek rendelkezésére all egy hangulatos étkezo, egy hivogato tarsalgé kandalloval,
valamint egy tagas k6z0s helyiség egy tovabbi WC-vel éserkéllyel. A szélloda
akadalymentesitett, éslifttel rendelkezik, amely minden emeletre megk6zelitheto. Nincs
helyszini parkol6 a vendégek szamara, de a parkol6haz a sarkon kényelmesen elérheto. Az
ingatlan fénypontja egyedlléll 6 elhelyezkedése, Bad Salzuflen gyénydru gyogyfirdoi kertjei
mellett. Itt a vendégek élvezhetik atermészet nyugalmat ésvarazsat. A turisztikai
latvanyossagok és lizletek kozelsége vonzo Uti céllateszi ezt a széllodat. Az alagsorban
talalhat6 privéat apartman lehetoséget kinél a leendo tulajdonosoknak, hogy a helyszinen
éljenek ésa szalloda mukodését iranyitsak. Ez nemcsak az tzlet kényelmes felligyeletét teszi
Iehetové, hanem csodélatos életteret isbiztosit vonzd kérnyezetben. A lakas kér tlbeltil 100
négyzetméteres lakotérrel rendelkezik, amely négy szobat, egy konyhat, egy flirdoszobat és
egy tagasteraszt foglal magaban, szép kerttel. Alternativ megoldasként a lakas tovabbi
szallodai szobakka, gyogyfurdové vagy kultéri Glohelyekkel rendelkezo étteremmé
alakithatd. Osszességében ez az ingatlan kivalé lehetoséget kindl egy siker es vendéglatdipari
vallalkozas |étrehozasar a. Kivalo elhelyezkedésének, tagas elrendezésének és magas
szinvonal U szolgaltatasainak kdszonhetoen rendkivil vonzé mind a befektetok, mind az
Uzletember ek szaméra. Tovabbi informaciokért és megtekintés egyeztetéséhez kérjik, vegye
fel veliink a kapcsolatot. Varjuk, hogy segithessiink Onnek, és lehetoséget kinalhassunk arra,
hogy €elso kézbol tapasztalja meg ezt az egyediilallé befektetési |ehetoséget.
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Részletes felszer eltseg

Sanierungsmalinahmen/Sonstiges.

- 1975 Fahrstuhleinbau

- 1983 DG ausgebaut + Balkone angebaut

- 2004 neue Heizungsanlage

- 2004 neue Sicherungsanlage + neue Elektrik im KG

- 2004 Sanier ung/Renovier ung Betreiberwohnung (Elektrik, Sanitér, und Estrich,
Bodenbelage)

- 2005 Treppenhausund Zimmer 14 neu

- 2006 neue Klichein der Betreiberwohnung

- 2008 Frihsticksraum neu (Bodenbelage, M 6bel, Elektro, Sanitar)

- 2009 Haustur restauriert (historisch aufgear beitet durch die Fachfirma Kramp und
Kramp)

- 2010 Zimmer 21, 22, 16 - ebener dige Dusche geschaffen

- 2011 Zimmer 23 und 24 - ebener dige Dusche geschaffen

- 2012 neuer Fulboden im Kaminzimmer

- 2014 neuer Aufzug (erfullt alle Sicherheitsanforderungen, 24 H Bereitschaft, etc.)

- 2014 Zimmer 4 als Suite umgebaut (Komplettsanierung; inkl. Badezimmer)

- 2016 Neugestaltung Vorgarten

- 2016 Kanalisation vom Kurpark bis zum Revisionsschacht erneuert

- 2017 Zimmer 17 neu (Komplettsanierung; inkl. Badezimmer)

- 2017 Gartenanlage neugestaltet

- 2019 Zimmer 10 und 11 zusammengelegt zur Suite/Ferienwohnung (K omplettsanierung;
inkl. Badezimmer)

- 2021 Gaste-WC neu

- 2021 Bodenbelag Biro & Aufenthaltsraum erneuert

- 2023 neue Haus-Heizung (L ogamax plus GB192i-50K W)

- ca. 95 % der Fenster und Balkonttren Uber die Jahre erneuert

- ca. 90 % der Zimmer mit neuem Teppichboden versehen

- Legionellenunter suchung - ohne Befunde

- dasHausist ECARF-zertifiziert

- Reisen fur alle zertifiziert

- die Aufzugsanlage wird von einer Fachfirma 2 mal im Jahr gewartet und ein 24h Notruf ist
vorhanden

- dieHeizungsanlage wird ebenfallsjahrlich von einer Fachfirma gewartet

- das Hotel erwirtschaftet den Umsatz mit einer saisonalen Offnungszeit von Ostern bis
Oktober

Die Immobiliewurdein den Jahren immer Instand gehalten und gepflegt.
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Minden a helyszinrol

Dieses moder ne Pensionshaus/Hotel liegt direkt am Kurpark. Sie kdnnen die Innenstadt von
Bad Salzuflen in 3 Min. zu Fuld erreichen. Die nahe gelegene | nfrastruktur tberzeugt mit
vielen Geschéaften, Arzten, Apotheken und Supermérkten. Die Auswahl an Freizeit-, Sport-
und Naherholungsmaglichkeiten lasst kaum Winsche offen.

Verkehrsglinstig an der B239 gelegen ist eine schnelle Anbindung nach Herford, Bielefeld
sowie zur A2 gegeben. Die landschaftlich reizvolle Umgebung sor gt mit ihrem ausgedehntem
Wander- und Radwegenetz fir herrlichste Naher holungsméglichkeiten.

Bad Salzuflen liegt am 6stlichen Rand der Ravensberger Mulde, am Zusammenfluss von
Salze und Bega mit der Werre. Charakteristisch fur Bad Salzuflen sind die an diesen Falten
austr etenden salzhaltigen Quellen, denen die Region den Namen ,, Heilgarten Deutschlands'
ver dankt.
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Tovabbi informaci6 / adatok

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Steven Ord

Paulinenstralle 16, 32756 Detmold
Tel.: +495231-3026 700
E-Mail: detmold@von-poll.com

www.von-poll.com
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