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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Olaj 59.30 kWh/m2a
03.09.2035

B
Olaj

1994
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Az elso benyomas

Ez a tAgas h&z Kolkwitz/Glinzigben jol megtervezett alaprajzot kinal két szinten,
O0sszesen hét szobaval és két flirdoszobaval. A haz a modern életstilust 6tvozi a
természettel, és lenyugozi a tagas lakotereivel, a magas szintu kényelmével és a
lenyug6zo, sajat toval rendelkezo kiiltéri tertiletével. A foldszinten egy nyitott konyha és
nappali taldlhato, amelyet egy hangulatos kandallo tesz teljessé, amely meleg és
hivogato 1égkort teremt. Innen juthat ki a korilbelll 25 m2-es, teljesen Uvegezett teraszra,
ahonnan csodalatos kilatas nyilik a kdrnyezo z6ld névényzetre és a kerti téra. A teraszrol
kozvetlen hozzaférést biztosit a gyonyoruen parkositott kerthez is. A foldszinten talalhato
még egy halészoba, egy dolgozészoba és egy kadas flirdoszoba. A folyosé nagyon
tagas, és boséges helyet kinal a szekrényeknek és a butoroknak. Egy elegans, nyitott
falépcso vezet az emeletre és a pincébe. A felso emelet jelenleg egy 6nallo lakas. Itt
talalhato egy masodik konyha és nappali, egy mellette I1évo kisebb szoba, két
gyerekszoba, valamint egy zuhanyzés és kadas flirdoszoba — idealis egy nagyobb csalad
vagy tobbgeneracios lakhatasi megoldasként. A teljesen alapincézett teriilet szamos
felhasznalasi lehetoséget kinal: tagas mosékonyha mosogép- és szaritogep-
csatlakozassal, hobbiszoba, muhely és kazanhaz. Az alagsort nagyrészt kbzponti futés
futi, és onnan ki lehet jutni a kultérre. Kivil egy igazi természeti paradicsom varja: egy jol
karbantartott telek idilli téval, minoségi novényekkel és rengeteg pihenohellyel. A dupla
kocsibeallo két autd szdmara biztosit parkolasi lehetoséget a telken.
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Részletes felszereltség

- Massives, grof3ziigiges Wohnhaus mit 7 Raumen und 2 Badern
- Offener Wohn-/Kiichenbereich mit Kamin im EG

- Grol3e, verglaste Terrasse aus dem Jahr 2010

- Jalousien im EG vorhanden

- Ol-Zentralheizung im ganzen Haus und im Keller

- Mogliche zweite Wohneinheit im DG - ideal fiir die grof3e Familie
- Fernsehen lber SAT

- voller, sehr gepflegter Keller mit komfortablem Wéascheraum

- Doppelcarport (Holz) mit angrenzendem Abstellraum

- gepflegtes und grofRes Grundsttick mit Teich, méglicher Wasserfall
- separates Pumpen/-Technikhauschen

- Abwasseranschluss
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich im Ortsteil Glinzig, einem ruhigen und naturnahen Ortsteil der
Gemeinde Kolkwitz im Landkreis Spree-Neifl3e. Das Objekt liegt am Rande einer
gewachsenen Wohnsiedlung, die von Einfamilienhausern und grof3ziigigen Grundstiicken
gepragt ist.

Die Umgebung zeichnet sich durch ihre grine und waldreiche Lage aus. In unmittelbarer
Nahe befinden sich weitlaufige Felder, Walder und Wiesen, die zu Spaziergangen,
Fahrradtouren und Erholung in der Natur einladen.

Trotz der idyllischen und landlichen Lage ist die Anbindung glinstig: Die Stadt Cottbus ist
mit dem Auto in ca. 15 Minuten erreichbar, ebenso die Autobahn A15 (Anschlussstelle
Vetschau oder Cottbus-West), die eine schnelle Verbindung in Richtung Berlin und
Dresden ermdéglicht.

Geschafte des taglichen Bedarfs, Schulen, Kindertagesstatten und medizinische
Einrichtungen sind in Kolkwitz sowie im nahegelegenen Cottbus vorhanden. Der
offentliche Nahverkehr ist durch eine im Ort befindliche Buslinien mit stlindlichem
Fahrplan in die umliegenden Orte sowie nach Cottbus gesichert.

Die Lage verbindet somit ruhiges, naturnahes Wohnen mit der Nahe zur Stadt und einer
guten regionalen Verkehrsanbindung.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 3.9.2035.

Endenergieverbrauch betragt 59.30 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1994.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Cathleen Sinder

Karl-Liebknecht-Stral3e 26, 03046 Cottbus
Tel.: +49 355 -49 36 541 0
E-Mail: cottbus@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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