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Attekintés

495.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2022

Részleges Felujitott
Szilard

Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energia tanusitvany
Géaz 63.20 kWh/m?2a
02.08.2028
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Az elso benyomas

Ez a kivételes, kdzponti helyen talalhat6 tarsashézi lakas a legmagasabb szintu lakhatasi
kényelmet 6tvozi az exkluziv dizajnnal. A lakas kbénnyen megkozelitheto I1épcson és lifttel
is. A 2022-ben teljesen és aproélékosan feldjitott lakéds egy jol karbantartott, 6tlakdsos
épllet negyedik emeletét és tetoterét foglalja magaban. A lakas korulbelll 180
négyzetméternyi lakoteret kinal, beleértve egy 40 négyzetméteres galériat, a legfelso
emeleten pedig egy Juliet erkéllyel. Az épulet egyedi homlokzata muemlékvédelem alatt
all. Az atfogo felUjitas soran a teljes lakast kibelezték, az 6sszes meglévo berendezést
eltavolitottak, és egy kivalé minoségu, Uj épliletet épitettek a jelenlegi
energiahatékonysagi szabvanyoknak (EnEV) megfeleloen. A felljitds magaban foglalta a
modern hoszigetelést, az U elektromos vezetékeket, egy hatékony gazkazan
beszerelését (j radiatorokkal, valamint az ablakok cseréjét napellenzore (tetoablakok) és
elektromos redonyokre. A felljitast a régio neves szakcégei végezték. A lakas egyedi
jellemzoi igazan egyediek: A fo nappali szinten kivalé minoségu tdlgyfa parketta, a
halészobakban pedig fahatast csempék talalhaték, amelyek meleg és elegans
hangulatot teremtenek. A falak siméara vakoltak és kival6 minoségu nem szott tapétaval
boritottak. A szabéalyozott, hovisszanyeros szellozorendszer minden helyiségben
kellemes beltéri klimat biztosit. Ezenkivil harom egységbol allé Iégkondiciondld rendszer
is be van szerelve — egy a halészobaban, egy a nappaliban és egy a padlason. Egy
elegans Uveg toldajtd valasztja el a hivogato eloszobat a nyitott teru nappali-étkezotol és
konyhatdl. A szint szivében talalhaté nappali klasszikus modern dizajnjaval és otthonos
hangulataval lenyug6zi a latogatokat. A boséges természetes fény, a kiugré ablak és a
magas mennyezet valéban kivételes életéiményt teremt. Kdzvetlenil a nappali mellett
talalhaté egy masik szoba, amely idealisan alkalmas vendégszobaként vagy
gyerekszobaként. A tagas étkezo a nappali és a konyha k6zo6tt helyezkedik el, idealis
elrendezést biztositva, mikbzben egységes életteret biztosit. A kivételesen magas
minoségu beépitett konyha exkluziv készlilékek elonyeit kindlja: a nagyméretu indukcios
fozolap kihtzhato péaraelszivéval a zavartalan kilatas érdekében, a gozfunkciéval ellatott
slito, a két mosogatogép, az elegans borhuto és a side-by-side hutoszekrény minden
igényt kielégit. A beépitett konyha kiilén megvasarolhatd; a konyha ara a készulékekkel
egyutt 20 000 eurd. A lakasban két stilusosan kialakitott flrdoszoba talalhato. A modern
vendégfirdoszoba zuhanyzéval van felszerelve, és idealis latogatok szamara vagy
masodik firdoszobaként. A természetes fénnyel teli fo flirdoszobaban kad, egyedi
gyartasu, keret nélkili zuhanykabin és padlo6futés is talalhaté. A legfelso emeleten egy
sokoldalu galéria talalhato, amely tokéletes olvasésaroknak vagy pihenohelynek. A nagy
ablakok vilagos és baratsagos legkort teremtenek. A Juliet erkély, ahonnan gydnyoéru
kilatas nyilik az Allami Szinhazra, csébit egy kis idotéltésre — ez a tokéletes hely egy




grillezéshez és egy barati vacsorahoz. Egy tovabbi munkatertilet is talalhato a legfelso
emeleten. Ezt a kivételes életteret egy privat parkoléhely egésziti ki az udvarban,
valamint egy kilonall6 pincehelyiség. A stilusos épitészet, a magas szinvonall
technologia és a modern felszereltség sikeres kombinacioja teszi ezt a lakast egyedulallé
otthonna azok szamara, akik magas szintu kényelmet, dizajnt és életminoséget varnak el.
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Részletes felszereltség

SANIERUNG & TECHNIK

- Komplette Kernsanierung der Wohnung im Jahr 2022

- Warmedammung, neue Fenster, moderne Gastherme

- Neue Elektrik, neue Heizkorper

- FuBbodenheizung im Hauptbad

- Elektrische Rollladen mit Sonnenschutz in den Dachfenstern

- elegante, hochwertige Innentliren, LED Decken- und Wandleuchten
- Kontrollierte Wohnraumliiftung mit Warmeriickgewinnung

- Klimaanlage mit drei Geraten (Wohnzimmer, Schlafzimmer, Maisonette)
AUSSTATTUNG:

- sehr hochwertige Bodenbelage wie Eichenparkett, Vinyl und Fliesen
- Wandverkleidungen mit Beleuchtung (Kunst & Fotografie)

- Offene Raumstruktur mit viel Lichteinfall und Deckenéffnung

- Festglaselemente in der Galerieebene mit Blick in die Kliche
KUCHE:

- Mal3gefertigte Designkiche in Weil3 Hochglanz

- Grol3es Induktionskochfeld mit versenkbarer Dunstabzugshaube

- Backofen mit Dampfgarfunktion, zwei Geschirrspuler

- GrolRer Kuhlschrank mit Gefrierkombination, Weinkihlschrank

Zum Preis von 20.000€

BADER:

- Tageslichtbad mit Badewanne und bodengleicher Dusche, FBH

- Zweites Bad mit ebenerdiger Dusche — ideal als Gaste-WC

- Hochwertige Sanitarausstattung, Waschmaschinenanschluss
DACHGESCHOSS & AURENFLACHE:

- GroRRzugige Galerieflache im Maisonettebereich

- Franzosischer Balkon mit herrlichem Blick Uber die Stadt

- PKW-Stellplatz im Innenhof, Separater Kellerraum
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Minden a helyszinrol

Die Wohnung befindet sich in zentraler Lage von Cottbus in einer ruhigen aber dennoch
sehr gut angebundenen WohnstralRe im Herzen der Stadt. Die unmittelbare Umgebung
ist gepragt von gepflegten Alt- und Neubauten sowie einer gewachsenen stadtischen
Infrastruktur. Einkaufsmaoglichkeiten, Apotheken, Banken und gastronomische
Einrichtungen befinden sich in fu3laufiger Entfernung.

Auch kulturell und verkehrstechnisch ist die Lage attraktiv: Der Cottbuser Altmarkt, das
Staatstheater sowie zahlreiche Cafés und Museen sind in wenigen Minuten erreichbar.
Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist ausgezeichnet — mehrere Bus- und
StralRenbahnlinien verkehren in der Nahe und ermoglichen eine schnelle Verbindung in
alle Stadtteile sowie zum Hauptbahnhof. Fir Natur- und Erholungssuchende liegen der
Goethepark und die Spreeuferwege ebenfalls nicht weit entfernt.

Die Wohnlage vereint urbanes Leben mit angenehmer Ruhe und eignet sich ideal fur
Berufstatige, Studierende sowie Paare, die zentrumsnah und dennoch entspannt wohnen
mochten.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 2.8.2028.

Endenergieverbrauch betragt 63.20 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1910.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Cathleen Sinder

Karl-Liebknecht-Stral3e 26, 03046 Cottbus
Tel.: +49 355 -49 36 541 0
E-Mail: cottbus@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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