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Attekintés

25317021 75.000 EUR
Telek

Kauferprovision
betragt 7,14 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Az elso benyomas

Ez az idilli fekvésu épitési telek a 03058 Neuhausenben, Brasinchen keriiletében idedlis
feltételeket kinal almai otthonanak megvaldsitasahoz zold kérnyezetben, tagas terileten.
Az ingatlan csendes fekvésével, érett faival és bajos, természetes tajjal nyugoz le, amely
azonnal magara vonzza a tekintetet, és kilonleges, kellemes Iégkort teremt. A telek
kellemesen formalt, és boséges helyet kinal egyedi épitési projektek szamara. A hatsé
részen egy meglévo épulet talalhatd, amelyet korabban kis szabadidos éptiletként
hasznéltak. Ez az épiilet jelenleg lakhatatlan, de lehetoséget kinal atalakitasra vagy
potlasra. Egy garazs és egy kisebb épllet is talalhatd az ingatlan elején, amely bontasra
kész. A terlletre 6vezeti rendelet vonatkozik. Az ajanlat két telekrészt tartalmaz, amelyek
a rendelet szerint mindketto altalanos lak6ovezetben talalhato. Ezért az épitkezés
engedélyezett. Minden sziikséges kézmu mar be van kotve: villany, viz és
nagyfeszilltségu aramcsatlakozas, igy egyszeru a fejlesztés. A helyszin csendes és
vidéki, mégis rovid autdutra van Cottbus varosatél. Ez az ingatlan 6tvozi a
természetkdzeli élet elonyeit a varosi infrastruktirahoz valo kozelséggel — idealis
csaladok, a nyugalomra és csendre vagyok, vagy egyeéni igényu hazépitok szamara.
Osszességében ez az ingatlan vonzé lehetoséget kinal mindazok szamara, akik egy
békés, zdldovezetben fekvo otthonra vagynak a j6 kdzlekedési kapcsolatok felaldozasa
nélkdl.
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Részletes felszereltség

- Idyllisch gelegenes, begriintes Baugrundsttick mit Baumbestand
- Angenehmer, gut nutzbarer Zuschnitt

- Altbestand im hinteren Bereich

(ehemaliges, kleines Wohnhaus, aktuell unbewohnbar)

- Bestehende Garage vorhanden

- Kleiner abrissreifer Bau im vorderen Bereich

- Strom- und Wasseranschluss vorhanden

- Zusatzlich: Starkstromanschluss auf dem Grundstick

- Ruhige, naturnahe Lage

- Gute Erreichbarkeit: nur wenige Minuten bis Cottbus
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Minden a helyszinrol

Das Grundstick befindet sich in idyllischer Lage im Ortsteil Brasinchen der Gemeinde
Neuhausen/Spree, im Landkreis Spree-Neil3e im Siiden Brandenburgs. Die Adresse
Brasinchen 19, 03058 Neuhausen OT Brasinchen liegt in einer ruhigen und landlich
gepragten Wohngegend mit weitlaufiger Natur und gepflegter Nachbarschaftsbebauung.

Brasinchen zeichnet sich durch eine naturnahe Umgebung, eine aufgelockerte
Bebauungsstruktur sowie ein familienfreundliches Umfeld aus. Die Region ist von
Feldern, Wiesen und Waldflachen umgeben, was eine hohe Wohn- und Lebensqualitat
bietet — ideal fiir Naturliebhaber, Ruhesuchende und Bauherren mit dem Wunsch nach
einem grof3ziigigen Wohnumfeld im Grinen.

Trotz der ruhigen Lage ist eine gute Verkehrsanbindung gegeben: Die Stadt Cottbus ist
nur etwa 10-15 Autominuten entfernt und bietet eine umfassende Infrastruktur mit
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Arzten, kulturellen Einrichtungen und einem gut
ausgebauten offentlichen Nahverkehr. Die nachstgelegene Bundesstral3e (B97) sowie
die Autobahn A15 sorgen fur eine schnelle Anbindung an das regionale und
Uberregionale Verkehrsnetz.

Das Grundstlck bietet somit eine attraktive Kombination aus naturnahem Wohnen und
guter Erreichbarkeit stadtischer Zentren — ein idealer Standort fur die Verwirklichung
eines Eigenheimprojekts.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Cathleen Sinder

Karl-Liebknecht-Stral3e 26, 03046 Cottbus
Tel.: +49 355 -4936 5410
E-Mail: cottbus@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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