VON POLL

Cottbus — Strobitz

Csaladi haz potenciallal, mellékepuletekkel és nagy
telekkel Strobitzben
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VETELAR: 250.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 137 m2 « SZOBAK: 6 « FOLDTERULET: 1.342 m?
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Attekintés
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ca. 137 m2
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1933

1 x Garazs

250.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Szilard

Kert / kozos
hasznalat
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
13.05.2035 300.23 kWh/m?2a
H
Olaj
1933
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Az elso benyomas

Ez az 1933-ban épiilt kilonallé csaladi hdz massziv szerkezetével és nagyméretu telével
idealis alapot kinal egyéni almai megvalésitasahoz. Az 1975 és 1990 kozott feldjitott haz
jelenleg modernizacidra és felljitasra szorul — tokéletes azoknak a vasarloknak, akik
karakteres és fejlesztési potenciallal rendelkezo projektet keresnek. A tadgas nappali két
szinten (féldszint és padlas) teriil el, 6sszesen hat szobaval, egy konyhaval és egy
zuhanyzds, természetes fénnyel ellatott fiirdoszobaval. A nappaliban kandallé talalhato,
amely némi barkacsolassal visszaallithato eredeti pompajaba. A nappalibdl egy kis
Iépcso vezet kdzvetlendl a kertszeru kiltéri részbe, amely boséges helyet kinél a
kikapcsolodashoz és a kikapcsolédashoz. A laposteto, amely a padlason |évo lakotérbol
kozelitheto meg, nagy lehetoségeket kindl, és idedlisan alkalmas tadgas tetoteraszként
valo hasznélatra. Megfelelo kialakitassal ez egy tovabbi, vonzoé kiltéri részévé alakithato,
sok fénnyel és kilatassal a kdrnyezo zoldterlletre. A haz teljes pincével rendelkezik. A
pince kivalo allapotban van, és boséges tarolohelyet, vagy potencialis felhasznalasi
lehetoségeket kinal hobbi célra és muhelynek. A futési rendszer és az olajtartalyok egy
kilon helyiségben talalhatok. Az ingatlan kellemes elrendezésu, és egy gyonyoru zdld
oazissal rendelkezik a hatsé részen — tokéletes kertészkedés szerelmeseinek,
gyermekes csalddoknak vagy egyszeruen csak pihenésre vagyoknak. Egy praktikus
melléképiilet egésziti ki az ingatlant, amely sokrétu lehetoségeket kinal — akar taroloként,
muteremként vagy hobbiszobaként is hasznalhaté. Ezenkiviil az ingatlanhoz tartozik egy
garazs egy szomszédos helyiséggel, amely extra helyet biztosit szerszamoknak, kerti
felszereléseknek vagy kerékparoknak.
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Részletes felszereltség

- solides Wohnhaus aus den 30-er Jahren

- modernisierungs- bzw. sanierungsbedurftiges Haus
- angenehm grol3e Wohnflache, sechs Wohnraume

- voll unterkellert, guter Zustand

- Olheizung, Zentralheizkorper

- sanierungsbedurftiger Kamin im Wohnraum

- begehbare Flachdachflache als Moéglichkeit einer groRen Terrasse
- Nebengelass zur vielseitigen Nutzung

- Garage mit Nebenraum

- groRRes Grundstlick im hinteren Bereich

- abflusslose Sammelgrube

- Fernsehen Uber SAT
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich im Cottbuser Stadtteil Strobitz, einer gewachsenen Wohnlage
westlich des Stadtzentrums. Strobitz zahlt zu den bevorzugten Wohngegenden der Stadt
und vereint eine ruhige, grine Umgebung mit einer gut ausgebauten Infrastruktur.

In der direkten Umgebung befinden sich Supermarkte, Backer, Schulen, Kindergarten
sowie medizinische Einrichtungen, die den Alltag komfortabel gestalten. Auch Spielplatze
und kleinere Parkanlagen sorgen fir ein familienfreundliches Umfeld.

Die verkehrstechnische Anbindung ist hervorragend: Mehrere Buslinien verbinden den
Stadstteil direkt mit dem Zentrum von Cottbus sowie mit dem Hauptbahnhof. Mit dem Auto
erreichen Sie die Innenstadt in wenigen Minuten, ebenso die Bundesstral3en B169 und
B168, die einen schnellen Anschluss an das regionale Verkehrsnetz ermdglichen.

Im Wohnumfeld gibt es zahlreiche Spazier- und Radwege. Die Mischung aus ruhigem
Wohnen und guter Erreichbarkeit macht diesen Standort besonders attraktiv — sowohl fiir
Familien als auch fur Berufstétige und éltere Menschen.

Die Nachbarschatft ist gepragt von Einfamilienh&usern mit Garten, was ein angenehmes
und ruhiges Wohnklima schafft.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 13.5.2035.

Endenergiebedarf betragt 300.23 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1933.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Cathleen Sinder

Karl-Liebknecht-Stral3e 26, 03046 Cottbus
Tel.: +49 355 -49 36 541 0
E-Mail: cottbus@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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