VON POLL

Cottbus

**EOGLALT*** Modern, vilagos, 4 szobas
maisonette apartman kdzponti helyen

VP azonosité: 25317005

VETELAR: 285.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 115 m2 « SZOBAK: 4

www.von-poll.com
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Attekintés

25317005
ca. 115 m?
1

4

2

2

1994

5000 x Felszini
parkoléhely

285.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2025

Korszerusitett
Szilard

Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energia tanusitvany
Gaz 88.00 kWh/m?2a
01.11.2033

C
Tavfutés

1994
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Az elso benyomas

Ez a tagas, négyszobas maisonette lakas vilagossagaval, modern felszereltségével és jol
megtervezett elrendezésével lenyug6zo. Cottbus egy keresett lakdbdvezetében talalhato.
A kdzelmultban fejezod6tt be a nagyszabasu modernizacio/feldjitas. A lakas a harmadik
emeleten és a tetotérben talalhat6. A nagyméretu folyosoérdl a vildgos nappaliba jutunk,
ahonnan az erkélyre is ki lehet jutni. Tovabbi fénypont a vildgos dolgozészoba nagy
ablakos homlokzattal, amely idealis feltételeket kinal otthoni munkavégzéshez vagy
kreativ tevékenységekhez. Ezen a szinten talalhaté még egy hangulatos gyerekszoba,
egy kulonallo konyha és egy modern firdoszoba zuhanyzoval és kaddal. A
mosdoszekrény mar be van épitve, és az ajanlat része. Egy csigalépcso vezet a
tetotérbe, ahol egy tagas, Iégkondicionalt és kellemesen vildgos nappali/halészoba varja
a vendégeket. Ez a nagyon nagy szoba egyszeru épitési munkakkal kénnyen két szobara
oszthato, igy egy 6todik szoba jon létre. A mindkét oldalon talalhat6 ablakok boséges
természetes fényt biztositanak. Ezen a szinten talalhaté még egy modern fiirdoszoba
zuhanyzoval és egy praktikus taroléhelyiség is. Az egész lakés kivalé minoségu
anyagokkal berendezett: a falak vakoltak és vilagos szinure festettek, elegans, vilagos
szinu, fényes csempéket raktak le a folyoséra és a konyhaba, mig a nappalikban vonzo,
fahatasu vinil padldburkolat talalhato. A teljes lakéteret padlofutés futi. A kozos tulajdon
aranya 13,16/100. A sajat pincehelyiség tovabbi taroléhelyet biztosit. Az épllet elotti
parkolohely opcionalisan kiilén vasarolhato.
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Részletes felszereltség

- im Jahr 2024/2025 modernisierte Wohnung im 1. und 2. DG
- FuRBbodenheizung

- glatt gespachtelte und Wéande mit hellem Anstrich

- hochwertige, helle Fliesen im Flur- und Kichenbereich

- Laminat in warmer Holzoptik allen Wohn-/Schlafraumen

- insgesamt angenehm heller Wohnraum

- Balkon vom Wohnzimmer aus begehbar

- beide Bader saniert und mit modernen Fliesen ausgestattet
- Bad im EG: Dusche, Badewanne sowie Waschtischkombination
- Bad im DG: hell gefliest, mit Dusche ausgestattet

- klimatisierter Wohnraum im DG, ggf. teilbar

- Kellerabteil

- optional ist der Zukauf eines PKW-Stellplatzes moglich
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie liegt im Stadtteil Schmellwitz in Cottbus und bietet eine gut ausgebaute
Infrastruktur. Die Lage zeichnet sich durch eine hervorragende Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr aus. In unmittelbarer Nahe befindet sich eine
StraRenbahnhaltestelle mit Verbindung zur Innenstadt und anderen Stadtteilen. Fir den
taglichen Bedarf stehen mehrere Einkaufsmdglichkeiten zur Verfiigung. Kleinere Laden
fir Waren des taglichen Bedarfs, Apotheken und Arztpraxen befinden sich in
unmittelbarer Umgebung. Das Cottbus Center liegt unweit entfernt und ist in wenigen
Autominuten erreichbar. Die Innenstadt ebenfalls schnell erreichbar und erweitert das
Einkaufsangebot erheblich.

Die Umgebung ist familienfreundlich gestaltet. Innerhalb eines Kilometers befinden sich
vier Kindertagesstatten, eine Grundschule, eine Férderschule, ein Gymnasium und eine
Oberschule. Eine weitere Grundschule ist etwa 1,5 Kilometer entfernt. Diese Nahe zu
Bildungseinrichtungen erleichtert den Alltag fir Familien mit Kindern erheblich.

Insgesamt bietet die Wohnlage eine hervorragende Verkehrsanbindung, vielfaltige
Einkaufsmoglichkeiten und eine ausgezeichnete Versorgung mit Bildungs- und
Betreuungseinrichtungen.




VP azonosit6: 25317005 - 03044 Cottbus

Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 1.11.2033.

Endenergieverbrauch betragt 88.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1994.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Cathleen Sinder

Karl-Liebknecht-Stral3e 26, 03046 Cottbus
Tel.: +49 355 -49 36 541 0
E-Mail: cottbus@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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