VP ‘VON POLL

Cottbus — Madlow

Einzigartiges Architektenhaus mit zwel
Wohneinheiten in bester Lage

VP azonosito: 23317032E

VETELAR: 980.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 300 m2 « SZOBAK: 9 « FOLDTERULET: 917 m?2
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Attekintés

23317032E 980.000 EUR
ca. 300 m2 Csaladi haz
Egylépcs?s tet? Kauferprovision
. . . betragt 3,00 % (inkl.
megallapodas szerint MwSt.) des
beurkundeten
9 Kaufpreises
5 2015
3
1997 Karbantartott
3 x Felszini .
parkoléhely Szilard
ca. 0 m?

Terasz, Kert / kdzos
hasznalat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlof?tés Energetikai
ERDWAERME tanusitvany
16.08.2032 26.10 kWh/m2a

A+

Geotermikus
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Az els? benyomas

Zum Verkauf steht ein einmaliges Architektenhaus in herausragender Bauweise und
idealer Ausstattung. In dieser Immobilie dominieren Licht, Holz und moderne Architektur,
um eine harmonische Verbindung zwischen natirlichen Materialien und zeitgemaflem
Wohnen zu kombinieren. Die Immobilie bietet mit zwei separaten Wohneinheiten
mehrere Moglichkeiten zur Nutzung. Es besteht zum einen die Mdglichkeit, mit zwei
Generationen entspannt zu bewohnen, oder eine Einheit zu vermieten. Die Wohnung im
Erdgeschoss bietet sich zudem fiir eine eigene, gewerbliche Nutzung unterschiedlicher
Art an, wahrend man die Hauptwohnung selbst bewohnen kann. So lasst sich "Wohnen
und Arbeiten” im eigenen Haus perfekt kombinieren. Das architektonische Design des
Hauses ist modern und funktional. GroRe Fenster sorgen fiir viel Tageslicht, offene
Grundrisse schaffen eine luftige und einladende Atmosphare. Jede Wohneinheit verfiigt
Uber eine gut ausgestattete Einbauktiche, gerdumige Schlafzimmer, Bader mit
Markenkeramik und komfortable Wohnbereiche. Die 3-Raum-Wohnung im Erdgeschoss
bietet mit einer Wohnflache von ca. 105 m? ein komfortables Wohnen oder auch die
Nutzungsmdglichkeit einer Gewerbeeinheit wie Praxis, Kanzlei oder Biro. Vom Flur aus
sind alle Raume zu begehen. Das Arbeitszimmer, welches links vom Eingang der
Wohnung liegt, ist gleichfalls Giber eine separate Tir vom Hausflur aus zu erreichen. Das
Tageslichtbad mit Dusche und Badewanne bietet einen bestmdéglichen Komfort. An der
grofRen Wohnktiche grenzt ein Vorratsraum an. Der grof3ziigig geschnittene Wohnbereich
gewahrt Zugang zur Terrasse und zum Gartenbereich. Das Schlafzimmer liegt angenehm
ruhig. Im groB3en Hauswirtschaftsraum mit Waschmaschinenanschluss finden Schranke
zum Verstauen von Kleidung oder Schuhen ausreichend Platz. Die Hauptwohnung liegt
im 1. und 2. Obergeschoss und umfasst eine Wohnflache von ca 196mz2. Hier geniel3t
man mit sechs Wohnraumen und zwei Badern einen hochstmoglichen Komfort. Das
Arbeitszimmer im Eingangsbereich bietet -wie die Einheit im Erdgeschoss- ebenfalls die
Option der separaten Erreichbarkeit vom Hausflur aus. In der gro3en Wohnktiche mit
dem Essbereich als Herzstlick der Ebene findet die Familie ausreichend Platz. Von
diesem Bereich gelang man in den grof3ztigigen, modernen Wohnbereich mit Zugang zur
Terrasse. Das Bad mit ebenerdiger Dusche und ein grof3er Hauswirtschaftsraum mit
Waschmaschinenanschluss findet sich ebenfalls in dieser Wohnebene. Uber eine
moderne Ahorntreppe ist das 3. Obergeschoss zu erreichen. Hier sind vier grol3e Schlaf-
bzw. Wohnraume angeordnet, die hervorragend als Schlaf,- Kinder- und Arbeitszimmer
genutzt werden kdnnen. Zwei Raume haben Zugang zur Terrasse. Das grol3e, exklusive
Bad mit Dusche und Badewanne befindet sich ebenfalls in diesem Geschoss. Das
Architektenhaus mit zwei separaten Wohneinheiten, das sowohl fiir Wohn- als auch
Gewerbenutzung geeignet ist, zeichnet sich nicht nur durch seine Vielseitigkeit und




Flexibilitdt aus sondern auch durch die hochwertige Ausstattung: Das Haus verfligt in der
Wohneinheit im 1. und 2. OG uber eine hochmoderne Wohnraumliiftung, die fir eine
kontinuierliche Frischluftzufuhr sorgt. Dies gewébhrleistet nicht nur ein gesundes
Raumklima, sondern auch eine effiziente Warmertckgewinnung, um die Energiekosten
zu minimieren. Die Fenster des Hauses sind aus erstklassigem Merantiholz gefertigt.
Dieses Holz ist nicht nur &ul3erst robust, sondern verleiht dem Haus auch eine warme
und ansprechende Asthetik. Die groRen Fensterflachen lassen viel Tageslicht in die
R&ume und sind teilweise mit innenliegenden Jalousetten ausgestattet. Die Innenttiren
des Hauses bestehen aus edlem Ahornholz mit Stahlzargen. Die Tlren sind sorgfaltig
gestaltet und passen perfekt zu modernem Interieur. Eine FuRbodenheizung erstreckt
sich unter den hochwertigen Bodenbeldgen durch das gesamte Haus, auch im Hausflur.
Sie bietet nicht nur ein angenehmes und gleichmafiges Raumklima, sondern eliminiert
auch storende Heizkdrper und ermdglicht eine flexible Raumgestaltung. Beheizt wird die
Immobile Uber Erdwarme. Die zwei vorhandenen Warmepumpen fur Heizung und
Warmwasser wurden im Jahr 2019 erneuert. Das Haus verflgt Uber einen Teilkeller,
welcher mit einer Wanne aus wasserundurchlassigem Beton erbaut wurde. Neben dem
Technikraum gibt es einen grof3en Bereich, der als z.B. Hobbyraum nutzbar ist.
AulRerdem wurden zwei weitere Raume fiir zum Beispiel Werkstéatten geschaffen. Am
Haus integriert gibt es einen komfortablen Fahrradraum. Au3erdem wurden im
Gartenbereich zwei Abstellrdume fur Gerate sowie ein Gewachshaus erreichtet. Fur
Kinder steht ein gemutliches Baumhaus zur Verfiigung. Insgesamt zeichnet sich dieses
Architektenhaus durch seine exzellente Lage, die Verwendung erstklassiger Materialien
und moderner Technologien aus. Es bietet seinen Bewohnern verschiedene
Nutzungsoptionen und ein luxuriéses und komfortables Wohnerlebnis in einer
erstklassigen Umgebung.
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Részletes felszereltség

- einmaliges Architektenhaus mit zwei Wohneinheiten

- 3-Raum-Wohnung mit Terrasse im EG, Wohnflache ca. 105m2

- 6-Raum-Wohnung mit zwei Terrassen im 1. und 2.0G, Wohnflache ca. 196m?2
- Teilkeller mit Wanne (wasserundurchléssiger Beton, Schaumglasdammung)

- FuBbodenheizung in allen Ebenen (auch im Treppenhaus)

- Kugelgarn-Teppichbdden und hochwertiges Feinsteinzeug als Bodenbelage

- hochwertige Bayerwald-Holzfenster aus Meranti

- teils im Scheibenzwischenraum liegende Jalousetten, elektrisch bedienbar

- Innenttiren aus Ahornholz mit Stahlzargen und innenliegenden Scharnieren

- zum Teil deckenintegrierte Energiesparleuchten

- Bader mit Duravit-Markenkeramik

- drei Terrassen, Holzterrassen im 1. und 2.0G aus Ipe, Verkleidung Rotzeder, Gelander
Larche

- kontrollierte Wohnraumlaftung mit Warmeriickgewinnung im 1. und 2.0G

- zwei Einbaukichen mit Elektrogeraten (Backofen, Kiihlschrank, Induktionskochfeld,
Umlufthaube, Trinkwasseraufbereitung)

- Fernsehen liber SAT, Kabel ebenfalls mdglich

- drei PKW-Stellplatze im Hofbereich

- Fahrradraum

- zwei Abstellraume (Gerateschuppen)

- Gewéachshaus

- Grundwasserbohrung (Brunnen) vorhanden
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Minden a helyszinr?|

Dieses Architektenhaus befindet sich in einer der begehrtesten Wohngegenden im
Stadtteil Madlow. Die Lage ist ruhig und dennoch gut erreichbar, und sie bietet eine
perfekte Balance zwischen Privatsphare und Zuganglichkeit. Einkaufsmaoglichkeiten
sowie Haltestellen des offentlichen Verkehrsnetztes befinden sich in unmittelbarer Néhe.
Der Madlower Volkspark mit dem Madlower See ist in ca. 15 Minuten zu Fuf3 erreichbar.
Der vorstadtische Charakter nahe der Spree findet bei Immobiliensuchenden grol3e
Beliebtheit.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 16.8.2032. Endenergiebedarf
betragt 26.10 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdwarme. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1997. Die Energieeffizienzklasse ist A+.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Cathleen Sinder

Karl-Liebknecht-Strafe 26 Cottbus
E-Mail: cottbus@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




