Werben

Nagy, ketlakasos lakoepllet, jo elhelyezkedéssel
és kialakitasi lehetosegekkel

VP azonosito: 25317033

VON POLL
IMMOBILIEN

www.von-poll.com

VETELAR: 170.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 202 m2 « SZOBAK: 6 ¢ FOLDTERULET: 1.421 m?




VP azonosité: 25317033 - 03096 Werben

O Attekintés

O Az ingatlan

© Attekintés: Energia adatok
O Alaprajzok

O Azelso benyomas

O Részletes felszereltség

© Minden a helyszinrol

© Tovabbi informacié / adatok

O «a pcsolattarto




VP azonosité: 25317033 - 03096 Werben

Attekintés

25317033 170.000 EUR

ca. 202 m? Kauferprovision

Nyeregteto betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

6 beurkundeten

3 Kaufpreises

2 Szilard

1925

Terasz, Kert [ koz0s
hasznalat, Beépitett
konyha

2 x Garazs
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Attekintés: Energia adatok

Kozpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
2
12.03.2034 217.50 kWh/m?a
F
Olaj
1926
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Werbenben eladd egy nagy haz két lakoegységgel. A foldszinti lakas egy ideje
Uresen all, ezért felujitasra és korszerusitésre szorul. A lakas tagas eloszobaval,
konyhaval, flirdoszobaval, nappalival és haldoszobaval rendelkezik. A harmadik
szoba gyerekszobaként vagy vendégszobakeént is hasznalhato. Ez a szint
korllbelll 102 négyzetméternyi lakoteret kinal. A masodik lakoegység a felso
emeleten taldlhato, és egy kilon bejaraton keresztll kdzelitheto meg a foldszinten.
A tagas folyosorol Iépcso vezet az emeletre. Itt talalhato egy galéria, amely
eloszobaként szolgal, egy nagy nappali, ahonnan a konyhaba és egy nagy teraszra
lehet kijutni, egy vilagos flrdoszoba és egy haldészoba. Elrendezésének
kdszonhetoen a haz nagy csaladi hazként is hasznalhaté. Ehhez néhany
atalakitasra lenne szlkség, amelyek kédnnyen megtervezhetok. Az ilyen atalakitasok
egy korilbelll 200 négyzetméteres nagy lakoéteriletet hoznanak létre. A
lehetoségek szamosak. A részleges pince j6 allapotban van, és a foldszinti lakasbal
megkdzelitheto. Kivil egy bajos melléképllet, két garazs és egy szomszédos szoba
talalhatd, amely nyari konyhaként is funkcionalhat. Az ingatlan hatalmas
lehetoségeket kinal. Akar jatszoteret, csendes pihenohelyet vagy kertet képzel el -
itt minden kdnnyen kombinalhatd. Az ingatlan kényelmesen megkozelitheto egy

elektromos kapun keresztil.
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Részletes felszereltseg

- groBes Wohnhaus mit derzeit zwei separaten Einheiten

- modernisierungsbedirftiges Objekt mit Potenzial

- Teilsanierungen erfolgt:

1993 Dach erneuert, 1994 auf Olheizung umgestellt - in 2020 Brennwertkessel
erneuert, 1996 Fenster erneuert (2- fach verglast, mit Schallschutz), Jalousien
komplett vorhanden, 1996/1997 Dachgeschoss ausgebaut, Flachdach erneuert
- Stromleitungen EG teilweise erneuert, im DG aus 1997

- Fernsehen uber SAT

- Bioklaranlage in 2018 eingebaut

- Nebengelass

- 2 Garagen

- elektrisch bedienbares Tor
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich in ruhiger Wohnlage in Werben (Spreewald) im
Landkreis Spree-NeiBe. Das Umfeld ist gepragt von Einfamilienhausern und viel
Grun, wodurch ein familienfreundliches Wohnklima entsteht. Kindergarten und
Grundversorgung sind im Ort vorhanden. Weitere Kindertagesstatten, Schulen
sowie vielfaltige Freizeitangebote befinden sich im nahegelegenen Kurort Burg
(Spreewald). GroBere Einkaufsmaoglichkeiten, weiterfihrende Schulen und

medizinische Versorgungseinrichtungen sind in Cottbus (ca. 10-12 km) erreichbar.

Eine gute Verkehrsanbindung Uber die B 115 sowie regelmaBige Busverbindungen
gewahrleisten eine schnelle Erreichbarkeit der umliegenden Orte. Die Nahe zum
Spreewald bietet zahlreiche Mdglichkeiten zur Naherholung wie Rad- und

Wanderwege, Bootsverleih und regionale Gastronomie.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 12.3.2034.

Endenergiebedarf betragt 217.50 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1926.

Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Cathleen Siunder

Karl-Liebknecht-StraBe 26, 03046 Cottbus
Tel.: +49 355 -49 36 5410

E-Mail: cottbus@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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