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Attekintés: Energia adatok

Padlofutés Energia
tanusitvany

25.00 kWh/m?a

Elektromossag

03.07.2035

A+

Geotermikus

1993
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Az elso benyomas

Drachhausen gyonyoru vidékén fekszik ez a kifogastalanul karbantartott haz,
parkositott kerttel és olyan luxusszinttel, amely minden kivannivalét maga utan
hagy. Ez az ingatlan a modern technoldgiat, a kivalé minoségu anyagokat és az
egyedi lakokdrnyezetet 6tvozi — idealis az igényes vasarlok szamara, akik értékelik
a nyugalmat, a teret és a minoséget. FOLDSZINT - Elegans tagassag a kdrnyezo
z6ld kdrnyezetre nézo kilatassal: Belépéskor egy vilagos, télikertre emlékezteto
eloszoba fogadja, ahonnan csodalatos kilatas nyilik a gondozott kertre. A tagas,
kandalléval berendezett nappali hangulatos érakat kinal. Stilusos kdnyvtarszoba,
elegans kadas flrdoszoba, étkezo, teljesen felszerelt konyha és dolgozoszoba
teszi teljessé a szint gondosan megtervezett elrendezését. EMELET - Stilusos
pihenok: A felso emelet boséges helyet kindl az egész csalad szamara. A
gyerekszoba, a nagyon nagy és kényelmes nappali (idealis hobbiszobaként,
tarsalgoként vagy haldészobaként), a fo haldszoba, egy exkluziv gardrébszoba és
egy modern, zuhanyzoés flrdoszoba biztositja a kényelmet és a baratsagos
hangulatot. ALAGSOR — Tokéletes wellness és funkcio: Az alagsor felét minoségi
lakétérré alakitottak at. Itt egy stilusos wellness oazist hoztak Iétre szaunaval,
zuhanyzoval és pihenosarokkal — menedék a testnek és a Iéleknek. Ezenkivil
talalhatd egy masodik konyha és egy nagyon kényelmes, moségép-csatlakozoval
ellatott haztartasi helyiség is. Az alagsor funkcionalis részében talalhaté a modern
futési rendszer, egy Uj melegviztarolé (2024-tol), a 2014-ben telepitett
napkollektoros rendszer berendezései, valamint a nagymeéretu garazs, amely
kdzvetleniil a kocsifelhajtorél megkozelitheto. TECHNOLOGIA ES ENERGIA -
Fenntarthaté és jovobiztos: A haz a legmodernebb energiahatékonysagi
rendszerekkel van felszerelve. Futését geotermikus hoszivattyu biztositja, a
melegvizszivattyut pedig 2024-ben korszerusitették. Egy fotovoltaikus rendszer
termeli az aramot, és betaplalja a halézatba. Ezaltal a haz nemcsak kényelmes,

hanem hatékony és fenntarthaté is. KULSO - Parkszeru kerti dlom: A tagas teriiletet




egy profi kertész gondosan, aprolékos figyelemmel parkositotta, igy az egy
tokéletesen megkomponalt parkra hasonlit. Buja gyep, kivalé minoségu ndévények,
természetes ko elemek, idilli td, hangulatos pavilon, romantikus teahaz és szamos
dlosarok kinal nyugodt menedéket a z6ld kdrnyezetben. Egy privat kut biztositja a
kert 6nt6zését. Egy modern pajta, amelyet jelenleg teljesen felszerelt muhelyként
hasznalnak, tovabbi konyhasarokkal és taroldval kiegészitve, teszi teljessé az
egyduttest. Ez a kivételes ingatlan a legmagasabb szinvonalu életminoséget kinalja
békés, természetes kdrnyezetben. A tagassag, a stilus, a modern felszereltség és a
kifogastalan karbantartas kombinacioja teszi ezt az ingatlant igazi gyongyszemmeé.

KoIt6zzon be, érezze otthon magat, és élvezze — Gidvozoljuk uj almai otthonaban!
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Részletes felszereltseg

Allgemeiner Zustand & Bauweise:

- Massive Bauweise, Warmedammverkleidung mit AuBenputz

- Sehr gepflegtes und hochwertiges Wohnhaus

- Fortlaufend modernisiert, kein Sanierungsstau

Wohnen & Komfort:

- helle und sehr groBziigige Raume

- komfortable und sehr gepflegte Bader

- FuBbodenheizung im gesamten Haus

- Gemutlicher Kamin im Wohnzimmer

- Offene, elegante Holztreppe

- Warmedammfenster mit integrierten Jalousien

- sehr komfortable Ankleide im DG

- Keller halftig als Wohn-/Wellnessbereich nutzbar

- Sauna mit Dusche, Kiiche im KG integriert

- professionell angelegtes und sehr gepflegtes Grundstiick

- groBer Teich, Pavillion, Teehauschen, moderne Scheune

- Tiefgarage im Kellerbereich, Zufahrt tGber den Hof

Sicherheit:

- Diebstahlsichere Eingangstur, Brandschutztir im Kellerbereich

- Komplett eingefriedetes Grundstlick

- StraBenseitig schmiedeeiserner Zaun mit elektrisch zu 6ffnenden Toren
Energie & Haustechnik:

- Heizungsanlage tUber Warmepumpe mit Erdwarme

- Zusatzliche Warmwasserpumpe mit Speicher (neu: Baujahr 2024)
- Solaranlage (Baujahr 2014) mit Wechselrichter

- Eigenstromnutzung sowie Netzeinspeisung Uber die Anlage mdglich

- Fernsehen uber SAT, mehrere Anschlliisse vorhanden




- Internet aktuell Gber WLAN, Glasfaseranschluss liegt in der StraBe an

Wasser & Abwasser:
- Eigener Brunnen mit Férderpumpe zur Brauchwassernutzung

- Abwasserentsorgung dber Sammelgrube
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich im idyllischen Ort Drachhausen im Landkreis Spree-
NeiBe, Brandenburg. Drachhausen liegt etwa 15 Kilometer nérdlich von Cottbus und

ist Teil des Amtes Peitz.

Die Wohnlage zeichnet sich durch weitraumig angelegte Grundstlicke und eine
ruhige, naturnahe Umgebung aus. In unmittelbarer Nahe befinden sich der
Kindergarten, die Freiwillige Feuerwehr sowie ein von Eltern initiierter Spielplatz

sowie der Sportplatz.

Drachhausen ist eingebettet in die reizvolle Landschaft der Niederlausitz, nahe dem
Spreewald und der Lieberoser Heide. Die Umgebung bietet vielfaltige
Freizeitmdglichkeiten, darunter Wander- und Radwege sowie kulturelle

Veranstaltungen, die die sorbisch/wendische Tradition des Ortes widerspiegeln.

Trotz der ruhigen Lage ist die Infrastruktur gut ausgebaut: Die LandesstraBe L50
verbindet Drachhausen mit der BundesstraBe 168, und die Stadt Cottbus mit ihren
umfangreichen Einkaufsmaoglichkeiten, kulturellen Angeboten und medizinischen

Einrichtungen ist in etwa 20 Minuten mit dem Auto erreichbar.

Insgesamt bietet die Lage eine harmonische Kombination aus landlicher Idylle und
guter Erreichbarkeit urbaner Zentren, ideal flr Familien, die ein ruhiges und

naturnahes Wohnumfeld schatzen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 3.7.2035.

Endenergieverbrauch betragt 25.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1993.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Cathleen Siunder

Karl-Liebknecht-StraBe 26, 03046 Cottbus
Tel.: +49 355 -49 36 5410

E-Mail: cottbus@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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