Frickingen

Erhabenes Anwesen in Frickingen - Weltlaufiges
Zuhause mit Blick auf Bergeund dasgrune Tal
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Attekintés

26328120 1.150.000 EUR

ca. 422 m? Csaladi haz

Nyer egteto Kauferprovision

10 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

7 beurkundeten

4 Kaufpreises

1997 Szilard

2 x Felszini Terasz, Vendég WC,

Kandall6, Beépitett

parkolohely, 2 x konyha, Erkély

Garazs
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
16.06.2035 119.50 kWh/m?2a
D
Olaj
1997
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Alapraj zok
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Az elso benyomas

Das hier angebotene Einfamilienhaus wurdeim Jahr 1997 erbaut und befindet sich in einer
ruhigen Wohngegend, eingebettet in eine gr ine Umgebung mit freistehender Lage und
gepflegtem Garten. Durch die ar chitektonische Gestaltung und die Grundrissgestaltung
eignet sich das Objekt hervorragend als M ehrgener ationenhaus. Der Zugang zum Haus
erfolgt Uber einen grof3ziigigen Eingang mit vor gelagertem, gepflastertem Hof und bietet
somit ausreichend Platz fir Gaste und Bewohner.

Mit einem klassischen Satteldach und hellen Fassaden préasentiert sich das Anwesen modern
und ansprechend. Die Doppelgar age gehort direkt zum Haus und ermdoglicht bequemes und
sicheres Parken unmittelbar am Grundstiick.

Im Inneren Uberzeugt das Haus durch einen weitlaufigen und lichtdurchfluteten
Wohnbereich im Erdgeschoss mit grof3en Fensterflachen sowie herrlichem Blick auf die
Alpen und die umliegende L andschaft. Dieser Raum bietet zahlreiche
Nutzungsmoglichkeiten und schafft ein offenes Ambiente fiir geselliges Zusammensein. Der
Kachelofen im Wohnbereich sorgt in den kiihleren Monaten fiir eine angenehme
Atmosphére.

Die moder ne Klicheim Erdgeschoss ist mit hochwertigen Einbauten und Ger aten
ausgestattet. Grof3zigige Arbeitsflachen und zahlr eiche Staumdglichkeiten definieren die
Kochlandschaft und bieten Komfort fir den Alltag. Der Essbereich ist ideal in die Kliche
integriert und ermdglicht kurze Wege bei der Bewirtung.

Fur dieflexible Nutzung steht ein Bliro im Erdgeschoss zur Verfligung, das durch zwei
Fenster Giber einen guten Lichteinfall verflgt und einen ruhigen Arbeitsplatz bildet. Ein
weiteres Highlight ist der Konferenzraum im Unter geschoss, ausgestattet mit moder ner
Beleuchtung und flexibler Regalanlage, der fur geschéftliche oder private Anlésse genutzt
werden kann.

DasHausist barrierearm gestaltet, da ein Aufzug sémtliche Etagen miteinander verbindet —
ein entscheidender Vorteil fiir das M ehr gener ationenwohnen oder fiir Menschen mit
eingeschréankter Mobilitat.

I nsgesamt bietet die Immobilie vier hochwertig ausgestattete Badezimmer. Im Er dgeschoss
befindet sich ein grof3ziigiges Tageslichtbad mit Dusche und Badewanne. Im Ober geschoss
befinden sich weitere zwei Bader, eines davon ebenfalls mit Badewanne. Im Unter geschoss
steht ein weiteres Bad mit Wanne und Dusche zur Verfigung.




Das Hauptschlafzimmer beeindruckt durch weite Fensterfronten und Zugang zu einem
Balkon mit Blick auf die Natur sowie das Alpenpanorama. Der grof? angelegte Garten
rundet das Angebot ab und bietet vielféltige M 6glichkeiten zur Freizeitgestaltung im Freien.

Beachte: Das Dach inkl. Dammung ist zu erneuern und weist bereits einige Schaden auf.
Samtliche K ostenvoranschlage fiir Renovierungen liegen bereits vor und kdnnen
ausgehandigt werden.

Uber zeugen Sie sich selbst von den umfangreichen Ausstattungsmerkmalen und der Lage
dieses Hauses. Gerneladen wir Sie zu einer Besichtigung ein, um die weiteren Vorteile und
Besonderheiten vor Ort kennenzuler nen.
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Minden a helyszinrol

Frickingen im Bodenseekreis besticht durch seine einzigartige Kombination aus landlicher
Ruheund einer hochwertigen L ebensqualitét, diein der Region Bodensee ihresgleichen
sucht. Die Gemeinde mit knapp 3.000 Einwohnern bietet ein exklusives Wohnumfeld, das
durch seine stabile, wohlhabende Bevdlker ung und den Fokus auf erstklassige
Einfamilienh8user gepragt ist. Die Néhe zum glanzvollen Bodensee und die Vermarktung
durch einen renommierten Premiumanbieter wie Engel & Volkersunterstreichen den
gehobenen Anspruch dieses Standortes, der eine perfekte Balance zwischen natur naher
Idylle und exzellenter Infrastruktur schafft. Die verkehrsglinstige Anbindung an
wirtschaftsstarke Zentren wie Uberlingen und Friedrichshafen ermdglicht eine elegante
Verbindung von Rickzug und urbaner Erreichbarkeit.

Der Ort Frickingen selbst présentiert sich alsein Refugium fur anspruchsvolle Geniel3er, die
das Besonder e suchen. Die ruhige, familienfreundliche Gemeinde mit ihrem landlichen
Charme bietet ein exklusives Ambiente, das durch eine har monische Nachbar schaft und eine
gepflegte Wohnkultur geprégt ist. Hier findet sich eine seltene Mischung aus Privatsphéare
und Gemeinschaft, die das L eben in Frickingen zu einem stilvollen Erlebnis macht. Die

Uber schaubare GrolRe des Ortes garantiert eine behagliche Atmosphare, die zugleich
Sicherheit und Geborgenheit ver mittelt —ideale Voraussetzungen fir ein Leben voller
Eleganz und L ebensfreude.

In unmittelbarer Nahe er 6ffnen sich vielféaltige M dglichkeiten, die den gehobenen L ebensstil
bereichern. Im Bereich der Gastronomie laden exquisite Restaurantswie, La Dolce Vita“
und das, Gasthaus Paradies’ zu kulinarischen Hohepunkten ein, die mit regionaler
Raffinesse und internationalem Flair begeistern —bequem erreichbar in nur etwa zehn
Minuten zu Fuf3.

Frickingen bietet weiterhin viele Dinge des taglichen Bedarfs, so z.B. auch Backer, M etzger,
einen Supermarkt oder auch den Hausar zt.

Fir entspannte Stunden bieten char mante Cafés und stilvolle Bars eine angenehme
Atmosphére, um den Tag genussvoll ausklingen zu lassen. Die kulturelle Seite wird durch
nahegelegene Veranstaltungsorte wie die Graf-Burchard-Halle bereichert, dieein
abwechslungsreiches Programm fur anspruchsvolle Besucher bereithalt.

Die exklusive Lage wird durch ein ausgewogenes Angebot an hochwertigen
Einkaufsmoglichkeiten und einer ausgezeichneten Gesundheitsver sorgung erganzt. Ar zte
und Apotheken sind in wenigen Minuten mit dem Auto erreichbar, was héchsten Komfort
und Sicherheit garantiert. Die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist durch mehrere




Bushaltestellen, wie , Frickingen, Adler” in nur sieben Minuten Fulweg, gewahrleistet und
ermoglicht eine elegante M obilitét ohne Verzicht auf Privatsphare.




VP azonosité: 26328120 - 88699 Frickingen

Tovabbi informaci6 / adatok

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Christian Koler

Hofstatt 6, 88662 Uberlingen
Tel.: +497551-9377750
E-Mail: ueberlingen@von-poll.com

www.von-poll.com
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