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Attekintés
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363.000 EUR
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Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Szilard
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hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Gaz 372.66 kWh/m2a
16.03.2036
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Alapraj zok
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Az elso benyomas

In der zentrumsnahen Lage von Markdorf prasentiert sich dieses sanierungsbediirftige
Einfamilienhaus, das vielfaltige M 6glichkeiten zur individuellen Gestaltung er 6ffnet. Dasim
Jahr 1937 errichtete und fertiggestellte Haus befindet sich auf einem Grundstiick von ca. 545
mz2 und bietet Ihnen eine Wohnflache von ca. 145 m2. Die Immobilie eignet sich besonder sfir
digjenigen, die das Potenzial eines Hauses erkennen und eigene Vor stellungen umsetzen
maochten.

Mit insgesamt 6 Zimmern bietet das Haus ausreichend Platz flir unter schiedlichste
Wohnkonzepte. Drei separate Schlafzimmer ermdglichen die individuelle Nutzung, sei es
durch Familienmitglieder oder Gaste. Ein Badezimmer steht zur Verfiigung, was den
Anforderungen eines Einfamilienhauses entspricht und Raum fir eine mogliche

M oder nisierung lasst.

Ein besonderes Augenmerk liegt auf der Lagein einer verkehrsberuhigten Fahrradstralle,
dieflir eine angenehme Wohnatmaosphér e sor gt und gleichzeitig ein sicheres und entspanntes
Wohnumfeld schafft. Hinzu kommt die unmittelbare Nahe zum Bildungszentrum von
Markdorf, was besonder sfiir Familien mit schulpflichtigen Kindern oder fiir Personen, die
kurze Wege zu Bildungseinrichtungen schatzen, einen grof3en Vorteil darstellt.

Das Einfamilienhausist sanierungsbedtirftig und bietet somit die M dglichkeit, es nach
eigenen Winschen anzupassen und zu moder nisieren. Dabei besteht auch die Option, eine
magliche Aufteilung in 2 Wohnungen vor zunehmen, wodur ch unter schiedliche
Nutzungskonzepterealisiert werden knnen —zum Beispiel die Kombination von Wohnen
und Vermietung, M ehrgenerationenwohnen oder die Einrichtung einer separaten Einheit
fr Angehorige.

Beheizt wird dielmmobilie Uber eine Zentralheizung (Gas von 2015), diefir eine
gleichmaltige War meverteilung im gesamten Haus sor gt. Die bereits vorhandene
Infrastruktur bildet eine solide Basis fur zuknftige Sanierungsmaf3nahmen.
Modernisierungs- und Renovierungsar beiten sind einzuplanen. Dies betrifft sowohl die
technischen Einrichtungen als auch die optische Gestaltung, sodass Neubesitzer die
Gelegenheit haben, eigene Akzente zu setzen und das Haus nach ihren personlichen
Vorstellungen zu gestalten.

Die Grundstiicksflache von ca. 545 m2 schafft dabel zusatzlichen Gestaltungsspielraum im

AuRenbereich. Esbesteht ausreichend Platz fur Freizeit, Gartenprojekte oder eine attraktive
AulRenanlage.




Durch die zentrale und zugleich ruhige Lage in der verkehrsberuhigten Fahrradstraf3e von
Markdorf profitieren kiinftige Eigentiimer von einer hervorragenden Anbindung an das
Stadtzentrum sowie einer guten Erreichbarkeit samtlicher Einrichtungen destéglichen
Bedarfs. Das nahegelegene Bildungszentrum sowie die Infrastruktur der Stadt sind schnell
erreichbar.

Wenn Sie Inter esse haben, dieses sanier ungsbedirftige Einfamilienhaus mit seinen flexiblen
Nutzungsmoglichkeiten und der zentrumsnahen Lage von Markdorf ndher kennenzulernen,
nutzen Sie die Gelegenheit und vereinbaren Sie einen Besichtigungster min.

Entdecken Sie das Potenzial, das diese Immobilie fur |hre Wohnideen bereithalt!
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Minden a helyszinrol

Ihnen zu FURen liegt der attraktive Ortskern von Markdorf und praktisch zum Greifen nah
der Bodensee mit seiner beeindruckenden Alpenkulisseim Hintergrund. In wenigen
Gehminuten erreichen Sie Arzte, Apotheken, Super - und Getrankemarkt, Banken,
Restaurantsund alles was man fur den taglichen Bedarf bendétigt.

Die Stadt Markdorf wird aufgrund ihrer unvergleichbaren See- und Bergsicht vom
Gehrenberg ausim Volksmund auch der Balkon zum Bodensee genannt.

Eine attraktive Innenstadt, die Bodenseendhe und die L age am Gehrenberg machen den Ort
zu einem beliebten L ebensraum fur Familien. Fir Sport und Freizeit bietet Markdorf mit
seiner Umgebung ein breites Angebot an Vereinen wie Golf, Tennis, Fu3ball, Hockey,
Turnen, Kampfsport, Schwimmen u.v.m...

Zahlreiche grol3e, international téatige Firmen haben die Stadt als Firmensitz gewahlt und
bieten seit vielen Jahren bestandige und sichere Arbeitsplatze. Fur Pendler bietet Markdorf
durch seine Zentrale L age am Bodensee den optimalen Ausgangspunkt. Somit leben Sie
zentral am Bodensee, fernab vom Touristentrubel und wenn Sie wollen erreichen Sie mit
dem Autoin 10-15 Minuten das Bodenseeufer mit all seinen Vorziigen.

Autobahnanbindung:

Bisnach Lindau sind es ca. 34km und bis nach Stockach ca. 37km. Die ebenfalls sehr
reizvollen Stadte wie Ravensburg, Friedrichshafen, Uberlingen, M eer sburg und K onstanz
sind in kurzer Distanz gut erreichbar.
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Tovabbi informaci6 / adatok

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Christian Koler

Hofstatt 6, 88662 Uberlingen
Tel.: +497551-9377750
E-Mail: ueberlingen@von-poll.com

www.von-poll.com
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