Velbert

Vielsatiges Drei-Familienhaus mit sonnigem Garten
und modernem Charmein beliebter Lage

VP azonosito: 26250023
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VETELAR: 610.000 EUR * HASZNOS LAKOTER: ca. 200 m2 « SZOBAK: 6 ¢ FOLDTERULET: 407 m?
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Attekintés

26250023 610.000 EUR

ca. 200 m2 Kauféer provision betragt
werogeo 327 (kL bt e
6 Kaufpreises

3 Szilard

3 Terasz, Szauna,

Kandall6, Kert / kdzos
hasznalat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Egyszintes futési rendszer
Géz
Az energetikai tanusitvany elk észitése folyamatban.




\/p VON POLL

VP azonositd: 26250023 - 42551 Velbert

Az ingatlan

POLL .




\/p VON POLL

VP azonositd: 26250023 - 42551 Velbert

Az ingatlan

“7|IIIIIIIIIII!|I|IIIIIH -

Qi
I/ i
i
i I
1 9

www.von-poll.com




VP azonositd: 26250023 - 42551 Velbert

Az ingatlan




‘ VON POLL

VP azonositd: 26250023 - 42551 Velbert

Az ingatlan

www.von-poll.com




\/p VON POLL

VP azonositd: 26250023 - 42551 Velbert

Az ingatlan

|\l

/
e W\ w
e

-




VP azonositd: 26250023 - 42551 Velbert

Az ingatlan

SN
: ‘.',‘

ol
> | \

na R
- n




VP azonositd: 26250023 - 42551 Velbert

Az ingatlan




VP azonositd: 26250023 - 42551 Velbert

Az ingatlan




\/p VON POLL

VP azonositd: 26250023 - 42551 Velbert

Az ingatlan




VP azonositd: 26250023 - 42551 Velbert

Az ingatlan




\/p VON POLL

REAL ESTATE

VP azonositd: 26250023 - 42551 Velbert

Az ingatlan

(i
P44
7
2777
7

i
J




VP azonositd: 26250023 - 42551 Velbert

Az ingatlan




- 42551 Velbert
lan

26250023
Az

VP azonosito

ingat




VP azonositd: 26250023 - 42551 Velbert

Az ingatlan




VP azonositd: 26250023 - 42551 Velbert

Az ingatlan




VP azonositd: 26250023 - 42551 Velbert

Az ingatlan

LLECLECEEAEEEEEEEREECECEECEEEREELLEEREELTE

T T

nnnnnnnnn




VP azonositd: 26250023 - 42551 Velbert

Az elso benyomas

Dieses grof3zligige M ehr familienhaus aus dem Jahr 1976 bietet hnen ca. 200 m2 Wohnflache
auf einem Grundsttick von ca. 407 m2 und ver eint zahlreiche M oder nisierungen, eine solide
M assivbauwei se sowie vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten durch drei rechtlich getrennte
Eigentumswohnungen auf drei Etagen.

Das gepflegte Anwesen befindet sich in ruhiger und dennoch zentraler Wohnlage. Schon
beim Betreten des Hauses (iber den moder n gestalteten Treppenaufgang mit
anthrazitfarbenen Stufen, eingefasst von einem stilvollen M etallgelander und flankiert von
gepflegten, begriinten Beeten entsteht ein einladender Eindruck. Die helle und
lichtdurchflutete Fassade mit frischem Auf3enanstrich unterstreicht die attraktive Optik des
Hauses.

Auf insgesamt drel Etagen verteilen sich sechs Zimmer, darunter drei Schlafzimmer sowie
drei Badezimmer, dieindividuelle Rickzugsmdglichkeiten und viel Freiraum bieten.
Besonder s hervor zuheben ist die 2016 erfolgte Sanier ung des Erdgeschosses und die einem
vollstandig erneuerten Badezimmer im Erdgeschoss sowie Fenster im Erdgeschoss und
ersten Obergeschoss. Im Jahr 2024 wurden zudem Fenster und Balkon im Dachgeschoss
erneuert. Das Dachgeschoss ver fligt Uber eine 2022 sanierte Loggia, die zusétzlichen
Komfort schafft.

Im Erdgeschoss |adt eine sonnige Terrasse mit Markise zum Verweilen ein und bietet einen
angenehmen Ubergang in den sor gfaltig angelegten Garten, der durch einen 2024 frisch
errichteten blickdichten Zaun Privatsphére garantiert. Das Grundstlick bietet insgesamt
vier Stellplatze, davon drei AulRenstellplatze und eine grol3e Garage.

Die Ausstattung umfasst Gas-Etagenheizungen, was eineindividuelle Steuerung der
Heizkosten pro Wohnung ermdoglicht. Zusétzlich steht Ihnen in jeder Wohnung ein Kamin
zur Verflgung, sodass angenehme Warme und eine behagliche Atmosphér e entstehen
konnen. In jeder Einheit ist bereits eine Einbaukiiche vorhanden.

Im Unter geschoss befindet sich ein groRziigiger Wasch- und Trockenraum, eine Sauna mit
neuer Dusche (2022), ein zusatzlichesWC sowie ein Kellerraum, der als Bar bzw. Partyraum
genutzt werden kann —ideal flr gesellige Stunden.

Die Raumaufteilung lasst vielféaltige Nutzungsmaglichkeiten zu. Die aktuellen Kaltmieten

liegen bei 750 Euro zzgl. 70 Euro fur den Stellplatz im Erdgeschoss, 650 Euro fur das 1.
Obergeschoss und 530 Euro fur das Dachgeschoss.




Das M ehrfamilienhaus bietet 1hnen vielseitige Nutzungsper spektiven in einer zeitgemalien
Immobilie — eineideale Gelegenheit fir Familien oder Investoren, die Wert auf eine gesuchte
L age und gepflegtes Wohnen legen. Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungster min und
Uber zeugen Sie sich von diesem besonderen Angebot.
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Részletes felszer eltseg

- Baujahr: 1976

- Massivbauweise

- Drei Etagen

- Drei rechtlich getrennte Eigentumswohnungen

- Grundstick: ca. 407 m2

- Wohnfl&che: ca. 200 m2

- Nutzflache: ca. 100 m2

- Erdgeschoss 2016 vollstandig saniert

- Badezimmer im Erdgeschoss 2016 vollstandig er neuert
- Fenster im Erdgeschoss und 1. Ober geschoss 2016 er neuert
- Balkon im 1. Ober geschoss 2016 saniert

- Loggia im Dachgeschoss 2022 saniert

- Neue Duscheim Saunaber eich 2022 eingebaut

- Treppenhaus renoviert

- Hausund Gartenzugang von der Garage aus

- Hauserhielt einen neuen AulRenanstrich

- 2024 Fenster und Balkon im Dachgeschoss er neuert
- 2024 Errichtung eines Blickdichten Zaunsim Garten
- Garten

- Drei AulRenstellplatze

- Eine grolRe Garage

- Insgesamt vier Stellplatze

- Gas-Etagenheizungen

- Zusatzlich ein Kamin in jeder Wohnung

- Weil3e Kunststofffenster mit I solierverglasung

- Einbaukiichen vorhanden

- Wasch- und Trockenraum

- Sauna mit Duscheim Keller

- Kellerbar beziehungsweise Partyraum

-WCim Keller

- Grole Garage

- Kaltmiete Erdgeschoss 750.- Euro Zzgl. Stellplatzmiete 70.- Euro
- Kaltmiete 1. OG. 650.- Euro

- Kaltmiete DG. 530.- Euro
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich in attraktiver und ruhiger Wohnlage im Velberter Stadtteil
Langenhorst. DasHausliegt in einer wenig befahrenen Nebenstral3e und ist von einem
griinen, gepflegten Wohnumfeld gepré&gt. L angenhor st bildet den nérdlichsten Stadtteil von
Velbert und grenzt unmittelbar an das Essener Stadtgebiet.

Ein Kindergarten sowie eine Grundschule befinden sich in kurzer Entfernung. Auch
weiterfihrende Schulen sind gut erreichbar. Einkaufsmdoglichkeiten, Einrichtungen des
taglichen Bedarfs und das Zentrum von Velbert liegen nur wenige Kilometer entfernt. Eine
gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ermdglicht zudem eine schnelle Fahrt in die
Velberter Innenstadt.

Uber die nahe gelegenen Autobahnen A44, A46 und A535 bestehen sehr gute
Verkehrsanbindungen in das Ruhrgebiet sowie nach Essen, Wuppertal und Disseldorf. Die
L age ver bindet damit ein ruhiges, natur nahes Wohnumfeld mit einer guten Erreichbarkeit
der umliegenden Stadte und eignet sich gleichermal3en fiir Familien, Berufspendler und

M ehr gener ationenhaushalte.
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Tovabbi informaci6 / adatok

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

AlinaKarla

Poststrafe 9, 42551 Velbert
Tel.: +492051-6039 140
E-Mail: velbert@von-poll.com

www.von-poll.com
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