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Velbert

Harom lakbéegyseg panoramas kilatassal: Kdzel a
varoshoz, megis termeészet dleleseben

VP azonosité: 2525004-03

‘ VON POLL

VETELAR: 545.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 215 m?2 « SZOBAK: 8 « FOLDTERULET: 712 m?2
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Attekintés

2525004-03
ca. 215 m?
Nyeregteto
8

5

4

1972

2 x Felszini
parkoléhely, 2 x
Garazs

545.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2018

Karbantartott
ca. 78 m2

Terasz, Vendég WC,
Kert / kozos
hasznalat
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Attekintés: Energia adatok

Olaj Energia tanusitvany

08.09.2034 157.50 kWh/m2a
2012

Olaj




VP azonositd: 2525004-03 - 42555 Velbert

Az ingatlan




VON POLL

VP azonositd: 2525004-03 - 42555 Velbert

Az ingatlan




\/p VON POLL

REAL ESTATE

VP azonositd: 2525004-03 - 42555 Velbert

Az ingatlan




VON POLL

REAL ESTATE

VP azonositd: 2525004-03 - 42555 Velbert

Az ingatlan

www.von-poll.com




\/p VON POLL

REAL ESTATE

VP azonositd: 2525004-03 - 42555 Velbert

Az ingatlan




VON POLL

REAL ESTATE

VP azonositd: 2525004-03 - 42555 Velbert

Az ingatlan

www.von-poll.com




VP ‘ VON POLL

VP azonositd: 2525004-03 - 42555 Velbert

Az ingatlan




VP ‘ VON POLL

VP azonositd: 2525004-03 - 42555 Velbert

Az ingatlan




VP ‘ VON POLL

VP azonositd: 2525004-03 - 42555 Velbert

Az ingatlan

www.von




\/p VON POLL

VP azonositd: 2525004-03 - 42555 Velbert

Az ingatlan

]

jj|"‘°”""“ edern]

LD ]




VP azonositd: 2525004-03 - 42555 Velbert

Az ingatlan

|
|
_I
£
e =
- 3
M e ] =
8 x
S &
x =
a2 DG.01 2
" Wohnen/ Essen
31.04 m?
| R e ST N T e SRR T
=
AN
AR
/
| A\
P
J/ y Abstell
2.40 m?

www.von-poll.com




VP azonositd: 2525004-03 - 42555 Velbert

Az ingatlan

LSRN

ANSICHT VON SUDOSTEN ANSICHT VON NORDOSTEN

=

" = e TR

[ I e e
= o1 UL ==

(Eel|
ANSICHT VON SUDWESTEN ANSICHT VON NORDWESTEN




VP azonositd: 2525004-03 - 42555 Velbert

Az elso benyomas

Ez a j6l karbantartott, 1972-ben épult tobblakasos haz koriilbelul 215 m?2 lakéterilleten,
korulbelil 712 m2-es telken kinal valtozatos felhasznalasi lehetoségeket. Osszesen nyolc
szobdjaval, koztik 6t halo- és harom flrdoszobaval, az ingatlan jol megtervezett
elrendezéssel és kellemes lakékornyezettel biiszkélkedhet. A kortlbellil 298 m2-es teljes
lakéterllet a kbvetkezoképpen oszlik meg: 1. lakas (féldszint): kb. 101,22 m?; 2. lakas
(alagsor): kb. 52,97 m?; 3. lakas (tetotér): kb. 60,78 m2; Hasznos tertlet: kb. 78,75 mz;
Muszaki tertlet: kb. 4,85 m2. Az 1. lakas jelenleg bérbe van adva, mig a 2. és 3. lakas
Ures. A foldszinti lakas 2026. februar 1-jétol lesz elérheto. Emiatt jelenleg csak a legfelso
emeleti és alagsori lakasokrél érhetok el fotdk online. A bérelt egység modern és nagyon
jOl karbantartott allapotban van, és természetesen kérésre megtekintheto. A tagas,
korulbeliil 712 m2-es ingatlan boséges teret kinal kulonféle felhasznalasi médokhoz —
legyen sz06 akar hobbi kertészek kertjérol, gyerekek jatszéterérol vagy pihenohelyrol.
Harom terasz hivogat idozésre, és idealisan kiegésziti a lakhatas kényelmét — tokéletes
napsitéses 6rakhoz vagy tarsasagi 6sszejovetelekhez a szabadban. Az éplletet az
elmult években rendszeresen karbantartottak és korszerusitették szamos teruleten.
2010-ben atfogd energiatakarékos felljitasra kerilt sor: A homlokzat 140 mm vastag
hoszigetelést kapott (WLG 035), ezzel egy idoben a tetot is teljesen felljitottak, beleértve
a 200 mm-es szigetelést, az Uj tetocserepeket, ereszcsatornakat és tetoablakokat. 2012-
ben a futési rendszert korszerusitették, és egy hatékony olajtlizelésu kondenzaciés
kazanrendszerre cserélték, Uj égovel, kazannal és viztartallyal. A szakcégek altal végzett
rendszeres karbantartas biztositja a megbizhaté és gazdasagos mukddést. Az ablakokat
2010 és 2021 kozott tobb fazisban cserélték vagy hoszigetelo Gvegezéssel lattak el.
Ezenkivil a redonyoket és a redonytokokat is atvizsgaltak, felljitottak és részben
kicserélték. Osszességében a haz jol karbantartott és j6 allapotban van. Az
energiahatékonysag korszeru, és az ingatlan jelentos lehetoségeket kinal az egyedi
modernizaciéra — idealis a haz sajat preferenciai szerinti megtervezéséhez és személyes
alomotthona megvalésitasahoz.
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Részletes felszereltség

Die ca. 215 m2 Wohnflache verteilen sich auf drei Wohneinheiten, was das Haus
hervorragend fiir eine grélRere Familie, Mehrgenerationenwohnen oder auch zur Nutzung
einer Einheit als separate Einliegerwohnung geeignet macht. Die acht Zimmer bieten
flexible Nutzungsmadglichkeiten, beispielsweise fiir Wohn- und Essbereiche, Kinder- oder
Arbeitszimmer.

Die funf gut geschnittenen Schlafzimmer schaffen Platz fir Rickzugsmoglichkeiten. Die
drei modernisierten Badezimmer erméglichen durch ihre durchdachte Ausstattung einen
hohen Komfort. Gro3e Fensterfronten lassen viel Tageslicht einfallen und tragen zu einer
angenehmen Atmosphare bei.
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich in ruhiger, landlicher Wohnlage. Einkaufsmoglichkeiten,
Schulen, Kindergarten und Freizeiteinrichtungen sind gut erreichbar, sodass ein
komfortabler Alltag gewahrleistet ist. Auch die Verkehrsanbindung ist durch ihre Néhe zu
wichtigen Stral3en und offentlichen Verkehrsmitteln als vorteilhaft zu bezeichnen. Trotz
der idyllischen Lage sind es kurze Fahrwege in die umliegenden GroR3stadte.

Velbert-Langenberg ist ein Stadtteil von Velbert in Nordrhein-Westfalen, Deutschland, der
fur seine ruhige Atmosphare und malerische Umgebung bekannt ist. Der Stadtteil bietet
eine Mischung aus historischen Gebauden und moderner Architektur. Besonders
sehenswert sind die schénen Wanderwege in der umliegenden Natur, die sich ideal fur
Erholung und Freizeitaktivitaten eignen.

Die lokale Gemeinschatft ist aktiv und es gibt verschiedene Veranstaltungen, die das
kulturelle Leben bereichern. Zudem ist Langenberg gut an den 6ffentlichen Nahverkehr
angebunden, was den Zugang zu gré3eren Stadten in der Umgebung erleichtert.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 8.9.2034.

Endenergieverbrauch betragt 157.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2012.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfuhrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benétigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Alina Karla

Poststralle 9, 42551 Velbert
Tel.: +49 2051 -6039140
E-Mail: velbert@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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