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Attekintés

25250006-01 595.000 EUR

ca. 320 m2 Kauferprovision
betragt 5,95 % (inkl.

Nyeregteto MwSt) des

12 beurkundeten

6 Kaufpreises

6 Terasz, Kert / kdzos
hasznalat

1925

1 x Garazs
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
19.03.2029 233.38 kWh/m?2a
G
Gaz
1925




VON POLL

VP azonositd: 25250006-01 - 42549 Velbert

Az ingatlan




VON POLL

VP azonositd: 25250006-01 - 42549 Velbert

Az ingatlan




\/p VON POLL

REAL ESTATE

VP azonositd: 25250006-01 - 42549 Velbert

Az ingatlan




VP ‘ VON POLL

VP azonositd: 25250006-01 - 42549 Velbert

Az ingatlan

www.von-p




VON POLL

VP azonositd: 25250006-01 - 42549 Velbert

Az ingatlan




\/p VON POLL

REAL ESTATE

VP azonositd: 25250006-01 - 42549 Velbert

Az ingatlan




VON POLL

VP azonositd: 25250006-01 - 42549 Velbert

Az ingatlan




VP ‘ VON POLL

VP azonositd: 25250006-01 - 42549 Velbert

Az ingatlan

www.von-poll.com




VP ‘ VON POLL

VP azonositd: 25250006-01 - 42549 Velbert

Az ingatlan

www.von-poll.com




VP azonositd: 25250006-01 - 42549 Velbert

Az elso benyomas

Ez a j6l karbantartott, 1926-ban épult tdbblakasos haz koriilbelul 858 m2-es telken
fekszik, és a torténelmi bajt 6tvozi a massziv szerkezettel és a funkcionalis alaprajzzal.
Az ingatlan két ikerhazbal all, mindegyikben harom kilonallo apartman talalhato,
0sszesen korllbelll 320 m2 lakoterilettel. A lakdsok méretei a kbvetkezok: Foldszinti
lakasok: kb. 64 m?; Elso emeleti lakasok: kb. 52 m?; Masodik emeleti lakasok: kb. 44 mz.
Minden lakasban talalhat6 egy halészoba, egy flrdoszoba, egy konyha és egy nappali —
idealis befektetoknek, tdbbgeneracios egyuttéléshez vagy sajat tulajdonu lakasban
éloknek, akik bérbe adhatjak lakdsukat. A bal oldali ikerhaz foldszinti és masodik emeleti
lakasai jelenleg Uresek. A foldszinti lakashoz egy tagas, kb. 25 m2-es terasz és kdzvetlen
kertkapcsolat tartozik, amely privat vagy k6zos kertként is hasznalhat6. A nagy kert
délnyugati fekvésu, és szamos felhasznalasi lehetoséget kinal — legyen sz6 gyerekekrol,
kertészkedés szerelmeseirol vagy egy nyugodt z6ld oazisrdl. A haz bal felének elso
emeletén talalhato lakast egy megbizhat6 bérlonek adjak ki. A haz jobb fele teljes
egészében bérbe van adva, a foldszinti lakédsra pedig lakhatési jog vonatkozik. Minden
lakdshoz tartozik pince vagy padlas tarolasra. Kiillén érdekesség: érvényes épitési
engedély van erkélyek beépitésére — vonzo lehetoség a lakhatasi kényelem vagy a
bérleti dijbevétel ndvelésére. Tovabbi garazs vasarolhatd 22 000 eurdért. Az ingatlant
megbizhatdan futi kbézponti gazfutés.
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Részletes felszereltség

Mieteinnahmen Hausnummer 6:

Wohnung EG / inkl. Terrasse Keine Mietzahlung

Wohnung 1. OG 419,91 Euro

Wohnung DG 368,41 Euro

Hausnummer 8:

Wohneinheit Erdgeschoss: frei

Wohneinheit Obergeschoss: vermietet

Wohneinheit Dachgeschoss: frei

Eine Baugenehmigung fur den Anbau von Balkonen liegt vor.
Abgeschlossenheitbescheinigungen fiir alle Wohnungen u. alle Garagen liegen vor
Gemeinsame Nutzung der Heizung
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich in einer gewachsenen Wohngegend, die eine gute Anbindung
an offentliche Verkehrsmittel sowie an Einkaufsmoglichkeiten bietet. Schulen und Kitas
liegen in erreichbarer Nahe, sodass sich das Haus auch fur Familien eignet.

Einkaufmoglichkeiten, Kindergarten und Schulen aller Art befinden sich ganz in der Néhe.
Die Uber die Autobahnanbindung A535/A44 erreichen Sie die umliegenden Grol3stadte
Essen und Wuppertal in wenigen Autominuten.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.3.2029.

Endenergiebedarf betragt 233.38 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1925.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Alina Karla

Poststralle 9, 42551 Velbert
Tel.: +49 2051 -6039140
E-Mail: velbert@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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