Heiligenhaus

Kulonallo csaladi haz nagymamalakassal
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Attekintés

25250013 580.000 EUR

ca. 200 m2 Csaladi haz

9 Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1965 Kaufpreises

Terasz, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Gaz Energia tanusitvany
11.08.2026 169.80 kWh/m?2a
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Alaprajzok
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REAL ESTATE

laprajz nem méretaranyos. A dokumentumokat a megbizo adta at a reszu
adatok helyességéért nem vallalunk felelosséget.
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Az elso benyomas

Udvozoljiik egy kivételes ajanlatban, amely egy kilonallé apartman kategoériaji csaladi
haz. Ez az ingatlan nagyvonall elrendezésével és szamos felhasznalasi lehetoségével
lenyug6zo. Az 1965-ben épult haz koralbelll 200 m?2 lakoteret kinal egy tagas, korilbeldl
720 m2-es telken. A lakétér okosan van kihasznélva, 6sszesen hét szobabdl all, amelyek
kozil négy halészobaként szolgal. Ez a rengeteg szoba boséges helyet biztosit
barmilyen méretu csaldd szamara, és szamos lehetoséget kinél az egyedi kialakitasra.
Kilénos vonzero a bérelheto kiulonallé lakas, amely konyhat, firdoszobat, halészobat és
nappalit foglal magaban. A haz logikus elrendezésu, amely rengeteg helyet biztosit a
kilonbozo laké- és halérészek szamara. A négy halészoba idedlis fo halészobanak,
gyerekszobanak vagy vendégszobanak. Ez egy harmonikus lakhatasi koncepcioét teremt,
amely kielégiti egy nagycsalad vagy tobb szobat igénylo egyének igényeit. Az ingatlan
tovabbi vonzereje a mezovel hataros nagyméretu telek. A korilbeltl 720 m2-es kiiltéri
terlilet szamos tevékenységhez kinal teret. Idedlis a kertészkedés szerelmeseinek, akik
ki akarjak szabaditani kreativitdsukat, vagy azoknak a csaladoknak, akik biztonsadgos
kultéri teret szeretnének létrehozni gyermekeik szamara. A haz egy csendes, mégis jo
kozlekedési kapcsolatokkal rendelkezo kdrnyéken talalhato, kdzel a természethez és
kénnyen megkozelithetoek a varosi szolgaltatasok. A mindennapi sziikségletek
kielégitésére szolgalo lzletek, iskolak és szabadidos létesitmények kdnnyen elérhetok. A
tomegkozlekedés és a fontos kodzuti kapcsolatok kivalé rugalmassagot és mobilitast
biztositanak. A potencidlis vasarlokat arra biztatjuk, hogy sajat szemuikkel gyozodjenek
meg az ingatlan szamos elonyérol és lehetoségérol. A személyes megtekintés teljes
képet ad a tAgassagrol és a lehetséges felhasznalasi modokrol. Barmikor rendelkezésre
allunk tovabbi informaciokkal és idopont-egyeztetéssel. Hasznalja ki a lehetoséget, hogy
jobban megismerje ezt a vonzé ingatlant.
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Részletes felszereltség

- GrundsticksgroR3e: ca. 720 mz

- Wohnflache: ca. 200 mz

- Baujahr: 1965

- Vollunterkellert

- Garage mit elektrisches Garagentor
- Einliegerwohnung
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich in einer gut erschlossenen Lage in Heiligenhaus mit optimaler
Verkehrsanbindung. Die Autobahnen A44 und A52 sind in kurzer Fahrzeit erreichbar,
was eine schnelle Verbindung zu den umliegenden Stadten gewahrleistet. Der 6ffentliche
Nahverkehr ist durch nahegelegene Bushaltestellen gut ausgebaut und bietet eine
Anbindung an die Stadt und die Region.

Bildungseinrichtungen wie Kindergarten und Schulen befinden sich in der unmittelbaren
Umgebung, darunter mehrere Grundschulen und eine Gesamtschule. Einrichtungen des
taglichen Bedarfs, darunter Supermarkte, Backereien und Apotheken, sind ful3laufig
erreichbar. Zusatzlich gewahrleisten Arztpraxen und weitere medizinische Einrichtungen
eine gute medizinische Versorgung.

Insgesamt bietet die Umgebung eine ideale Kombination aus verkehrsgtinstiger
Erreichbarkeit, umfassender Infrastruktur und familienfreundlicher Umgebung.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 11.8.2026.

Endenergieverbrauch betragt 169.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2013.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Alina Karla

Poststralle 9, 42551 Velbert
Tel.: +49 2051 -6039140
E-Mail: velbert@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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