Heiligenhaus

K ulonallo csaladi haz nagymamalakassal

VP azonosité: 25250013

VON POLL

VETELAR: 580.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 170 m2 « SZOBAK: 7 « FOLDTERULET: 720 m?
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Attekintés

25250013 580.000 EUR

ca. 170 m? Csaladi haz

7 Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1965 Kaufpreises
Terasz, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Gaz Energia tanusitvany
11.08.2026 169.80 kWh/m2a
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Alapraj zok
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REAL ESTATE

laprajz nem méretaranyos:‘/A - dokumentumokat a megbizo adta at a res

Az adatok helyességéért nem vallalunk felelosseget.
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Az elso benyomas

Udvozoljiik egy kivételes ajanlatban, amely egy kiilonallo apartman kategoridju csaladi haz.
Ez az ingatlan nagyvonalU elrendezésével és szamos felhasznélasi |ehetoségével lenyugozo.
Az 1965-ben éplilt haz kor Glbel il 200 m2 lak éter et kinal egy tagas, kor ilbelil 720 m2-es
telken. A lak6tér okosan van kihasznalva, 6sszesen hét szobahdl all, amelyek koziil négy
hal6szobaként szolgal. Ez a rengeteg szoba boséges helyet biztosit barmilyen méretu csalad
szamar a, és szamos lehetoséget kinal az egyedi kialakitasra. K ilonds vonzer o a bérelheto
kilonall6 lakas, amely konyhat, fiirdoszobat, haldszobét és nappalit foglal magaban. A haz
logikus elrendezésu, amely rengeteg helyet biztosit a kiilonb6zo lako- és halér észek szamara.
A négy haldszoba idedlis fo haldszobanak, gyer ekszobanak vagy vendégszobanak. Ez egy
harmonikuslakhatasi koncepciot teremt, amely kielégiti egy nagycsaléd vagy tobb szobat
igénylo egyének igényeit. Az ingatlan tovabbi vonzer je a mezovel hatar os nagyméretu telek.
A korilbeltl 720 m2-es kliltéri ter Glet szamos tevékenységhez kinal teret. Idedlisa
kertészkedés szerelmeseinek, akik ki akarjak szabaditani kreativitasukat, vagy azoknak a
csaladoknak, akik biztonsagos kiiltéri teret szeretnének |étrehozni gyermekeik szamara. A
haz egy csendes, mégisjo kozlekedés kapcsolatokkal rendelkezo kérnyéken talalhato, kozel
atermészethez és kdnnyen megkozelithetoek a varosi szolgaltatasok. A mindennapi
szilkségletek kielégitésére szolgal o Uizletek, iskoldk és szabadidos [étesitmények kdnnyen
elérhetok. A tomegkozlekedés és a fontos kozuti kapcsolatok kivalé rugalmassagot és
mobilitast biztositanak. A potencialis vasarlékat arra biztatjuk, hogy sajat szemikkel
gyozodjenek meg az ingatlan szamos elonyérol éslehetoségérol. A személyes megtekintés
teljesképet ad atagassagr ol és a lehetséges felhasznalasi médokrol. Barmikor rendelkezésre
allunk tovabbi informaciokkal ésidopont-egyeztetéssel. Hasznalja ki a lehetoséget, hogy
jobban megismerje ezt a vonzé ingatlant.
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Részletes felszer eltseg

- GrundstlicksgroRRe: ca. 720 m?

- Wohnflache: ca. 200 m?

- Baujahr: 1965

- Vollunterkellert

- Garage mit elektrisches Garagentor
- Einliegerwohnung
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich in einer gut erschlossenen Lage in Heiligenhaus mit optimaler
Verkehrsanbindung. Die Autobahnen A44 und A52 sind in kurzer Fahrzeit erreichbar, was
eine schnelle Verbindung zu den umliegenden Stadten gewahrleistet. Der offentliche
Nahverkehr ist durch nahegelegene Bushaltestellen gut ausgebaut und bietet eine
Anbindung an die Stadt und die Region.

Bildungseinrichtungen wie Kinder garten und Schulen befinden sich in der unmittelbaren
Umgebung, darunter mehrere Grundschulen und eine Gesamtschule. Einrichtungen des
taglichen Bedarfs, darunter Supermarkte, Backereien und Apotheken, sind ful3laufig
erreichbar. Zusatzlich gewahrleisten Arztpraxen und weitere medizinische Einrichtungen
eine gute medizinische Ver sorgung.

Insgesamt bietet die Umgebung eineideale Kombination aus ver kehr sginstiger
Erreichbarkeit, umfassender Infrastruktur und familienfreundlicher Umgebung.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 11.8.2026.

Endener gieverbrauch betragt 169.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2013.
Die Energieeffizienzklasseist F.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.




VP azonosité: 25250013 - 42579 Heiligenhaus

Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

AlinaKarla

Poststrafe 9, 42551 Velbert
Tel.: +492051-6039 140
E-Mail: velbert@von-poll.com

www.von-poll.com
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