Velbert

3 szobasregi éplilet terasszal és sajat bejarattal

VP azonosité: 25250034
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www. von-poll.com

VETELAR: 165.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 60 m2 « SZOBAK: 3
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Attekintés

25250034 165.000 EUR

ca. 60 m2 Kauferprovision

3 betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

5 Kaufpreises

1849 Karbantartott

Terasz, Vendég WC,
Kert / kozos hasznélat
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés A rendelkezések

Gaz szerint nem kotelezo
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Az elso benyomas

Ez a b3jos, 3 szobas, foldszinti lakas, kor tlbelil 60 m2 [akotérrel, 6tvozi a muemlék éplilet
jellegzetesjellegét a modern lakhatasi kényelemmel. A kiilon bejarat kellemes maganéletet
biztosit, és kilonleges menedékké teszi ezt az otthont azok szaméra, akik értékelik az
egyéniséget ésa stilust. Belépéskor egy bar atsagos elotér fogadja, amely zokkenomentesen
folyik a nyitott konyhaba. Itt idedlisfeltételeket taldl a modern konyhai eszk6z6k szamér a,
valamint helyet egy kényelmes lilosar oknak —tokéletes areggeli elso kavé ahoz vagy egy
nyugodt reggelihez. A bejarattdl balra egy kényelmes vendég WC talédlhat6, jobbra pedig a
vilagos nappali nyilik, amelynek nagymeéretu ablakai vildgos és hivogato 1égkort teremtenek.
A folyosd mentén egy rugalmasan alakithaté helyiség taldlhat6, amely idealis
dolgozoszobaként, gyer ekszobakeént vagy vendégszobaként, valamint a csendes hal6szoba,
amely egy kisajton keresztiil kozelitheto meg. Szemben talalhat6 a zuhanyz6s fiirdoszoba, a
folyosd végén pedig egy taroldhelyiség kinal kellemestéroldhelyet. 1gazi fénypont a fedett
terasz, amely privat szabadtéri teret kinal a kikapcsolédasra a szabadban — akar olvasasra,
reggeli kavézasr a, vagy baratokkal toltott kellemes estékre. Ez alakasidedlis egyedilallok,
parok vagy kis csaladok szaméra, akik atorténelmi épuilet egyedi bajat a modern élet
kényelmével szeretnék 6tvozni.
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Részletes felszer eltseg

- Wohnflache ca. 60 m?

- 3Zimmer (Wohnzimmer, Schlafzimmer, Blro/Kinderzimmer)

- Erdgeschosswohnung in einem denkmalgeschiitzten Altbau

- Eigener Eingang fur mehr Privatsphére

- Badezimmer mit Dusch & GasteWC

- Abstellkammer fur zusétzlichen Stauraum

- Geschitzte Terrasse als privater AuRenbereich fiir Entspannung oder gesellige Abende
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Minden a helyszinrol

Die Wohnung liegt im Herzen von Velbert-L angenberg, einem der charmantesten Stadtteile
Velberts. Die Lage besticht durch ihre historische Altstadt-Atmosphére mit liebevoll
restaurierten Fachwerkhausern, kleinen Boutiquen, gemiitlichen Cafés und Restaurants.
Einkaufsmoglichkeiten fuir den taglichen Bedarf, Banken, Apotheken und Arzte sind
fuBlaufig erreichbar.

Dank der guten Anbindung an den OPNV sowie die nahen Auffahrten zur A44 und A535
sind umliegende Stadte wie Essen, Wuppertal und Diisseldorf schnell erreichbar. Spazier-
und Wanderwege im Grlnen sowie die Nahe zur Ruhr und zum Bergischen Land bieten
zudem hohe Freizeit- und Erholungsgualitét.
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Tovabbi informaci6 / adatok

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

AlinaKarla

Poststrafe 9, 42551 Velbert
Tel.: +492051-6039 140
E-Mail: velbert@von-poll.com

www.von-poll.com
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