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Lakas es munka - Kozponti fekvesu, sorhazveégi
haz a varos kozelében terasszal
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Attekintés

25144009

ca. 145 m?

Nyeregteto
5

4

1

2010

3 x Felszini
parkolohely, 1 x
Garazs, 25000 EUR
(Elado)

895.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott

Szilard

Terasz, Vendég
WC, Kert [/ koz0s
hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padlofutés Energia
Nehéz féldgaz tanusitvany
2
09.10.2035 134.77 kWh/m*a
E
Gaz
2010
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Az ingatlan
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Az ingatlan
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Alaprajzok

Garage
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Az elso benyomas

Ez a jol karbantartott, 2010-ben éplilt sorhaz korilbelll 145 m? lakoteret kinal,
amely boséges helyet biztosit az egyéni lakhatasi igények kielégitésére. A
korulbelll 226 m?-es telken fekvo hazhoz tartozik egy teraszos kiltéri rész, amely
tokéletes kornyezetet teremt a szabadtéri kikapcsolodashoz. Kozponti
elhelyezkedése kivalé hozzaférést biztosit a kdrnyék alapveto szolgaltatasaihoz.
Minden napi sztikségleti cikk, iskolak és kulonféle szabadidos tevékenységek
kdonnyen elérhetok, biztositva a kényelmes lakhatast. A haz tobb szinten terdl el.
Belépéskor baratsagos és jol felszerelt légkér fogadja Ont. A féldszinten egy nyitott
teru nappali és étkezo talalhato, amelyet nagy ablakokon keresztil természetes
fény araszt el, és kdzvetlen hozzaférést biztosit a teraszhoz. A beépitett konyha is
benne van, és teszi teljessé a kinalatot. Osszesen 6t szoba &ll rendelkezésre,
amelyek rugalmas felhasznalasi lehetoségeket kinalnak — legyen sz6 haloszobardl,
irodardl vagy vendégszobardl. A nagyméretu tetotéri studié kilondsen érdekes,
idedlis privat pihenohelynek vagy kreativ tevékenységekhez. Kilon elony a
korulbelll 26 m?-es kiilénallo Gzlethelyiség, amely rugalmas felhasznalasi
lehetoségeket kinal — az 6nallé vallalkozastol a hobbiig vagy a tarolasig. Ezaltal az
ingatlan vonzova valik csaladok és szakemberek szamara egyarant, akik egy fedél
alatt szeretnék 0sszekapcsolni az életet és a munkat. Harom kulonallo kultéri
parkoldhely és egyetlen garazs all rendelkezésre az On kényelme érdekében.
Osszességében ez a sorhazi lakas vonzé otthonként jelenik meg, sokoldalu
felhasznalasi lehetoségekkel és jol megtervezett alaprajzzal. A kdzponti
elhelyezkedés, a praktikus jellemzok, a terasz és a tovabbi Uzlethelyiségek
kombinacioja vonzo valasztassa teszi ezt az ingatlant a killdnb6zo életstilusok
szamara. Az energetikai tanusitvany az ajanlattétel idopontjaban még nem allt
rendelkezésre, azt a megtekintés utan biztositjuk. Orémmel szerveziink

megtekintést, vagy valaszolunk tovabbi kérdésekre.
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Részletes felszereltseg

* zentrale Lage

* Terrasse

* groBes Dachstudio

* Einbauktche

* ca. 26m? Gewerbeflache
* Solaranlage

* Drei extra Stellplatze

* Einzelgarage
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Minden a helyszinrol

Die groBe Kreisstadt Dachau mit ca. 48.000 Einwohner, welche eine Lebensqualitat
von hohem Niveau bietet, verfligt Uber ein vielfaltiges Angebot an
Freizeitmdglichkeiten.

Aufgrund der sehr zentralen Lage sind Bushaltestellen, Kindergarten, alle Schulen,
Apotheken und Arzte in wenigen Minuten erreichbar.

Die Altstadt selbst bietet mit viel Flair, Restaurants und unzahligen
Einkaufsmaoglichkeiten alles das, was man zum taglichen Leben braucht. Das
Dachauer Schloss mit Café und Biergarten ist immer einen Besuch wert. Zahlreiche
Freizeit- und Sporteinrichtungen in der gesamten Dachauer Gegend mit
Tennisanlagen, Sport- und Spielplatzen und der VHS Dachau stehen Jung und Alt
zur Verfligung. Zudem sind Naherholungsgebiete mit schonen Golfanlagen,
Badeseen sowie Wander- und Radwege entlang der Amper nur einige Autominuten
entfernt.

Es erwartet Pendler eine hervorragende Infrastruktur! Der Bahnhof Dachau mit der
S2 sowie die Autobahnen ,A99", ,A92", ,A9" und ,A8" sind schnell und bequem

erreichbar, ebenso wie die Landeshauptstadt Minchen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 9.10.2035.

Endenergieverbrauch betragt 134.77 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas schwer.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2010.

Die Energieeffizienzklasse ist E.

Unser Service fur Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine Ihrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung.
VON POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und
Kollegen fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren. Wir konnen lhnen
bereits in den ersten Gesprachen mitteilen, wie viele vorgemerkte
Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns vorbei, rufen Sie uns an

oder senden Sie uns eine E-Mail — wir freuen uns, Sie kennen zu lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom VerauBerer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur
die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gbernehmen wir daher nicht. Es
obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des

Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes




Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es

erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Anett Muller & Ralf Schilzke

GottesackerstraBe 20, 85221 Dachau
Tel.: +49 8131- 36 01390

E-Mail: Dachau@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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