Karlsfeld

2007-ben teljesen felyjitott - Vonzo, csendes helyen
levo csaladi haz, tovabbi lakoéplilet epitésének
lehetosegevel

VP azonositd: 25144008

VON POLL
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VETELAR: 1.150.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 158 m2 « SZOBAK: 4 « FOLDTERULET: 642 m2
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Attekintés

25144008 1.150.000 EUR

ca. 158 m2 Csaladi haz

Nyeregteto Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

1964 Teljeskoruen felujitott

2 x Garazs, 15000 Szilard

EUR (Elado)

Terasz, Vendég WC,
Kert / kozos
hasznalat
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energetikai
Olaj tanusitvany
05.08.2035 136.71 kWh/m?2a
E
Olaj
2004
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Alaprajzok




Schlafzimmer
16,63 m?




Keller/ Biiro
11,30 m?

Waschkliche
18,70 m?
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Az elso benyomas

Ez a teljeskoruen felljitott, 1964-ben éplilt csaladi haz lenyugdzi a j6l megtervezett
elrendezésével, massziv szerkezetével és korilbelil 158 m2 lakoterével. A 2007-es teljes
feldjitas a hazat modern muszaki szinvonalra emelte, igy idedlis otthont biztosit a teret és
a kényelmet értékelo csaladok szamara. Az ingatlanban 6sszesen négy szoba talalhato,
koztiik harom hangulatos haloszoba — amelyek koziil az egyik a tagas és vilagos
tetotérben talalhato, igy rengeteg teret és természetes fényt biztosit. Két firdoszoba
tovabbi kényelmet biztosit. A nagy ablakok és a modern dupla tivegezés vilagos
szobékat és kellemes, energiatakarékos és modern lakokornyezetet biztosit. A nyitott
teru nappali/étkezo, ahonnan egy koriilbelll 30 m2-es fedett teraszra lehet kijutni, az
otthon szivét alkotja. Ez a védett killtéri tér sokféle felhasznalasi lehetoséget kinal, az
idojarastél fuggetlenil. A szomszédos kert kevés karbantartast igényel, és boséges
lehetoséget kinal az egyedi tereprendezési ttletekre. A felljitas soran beépitett kiilso
szigetelés biztositja a kellemes beltéri klimat és az alacsonyabb energiakdltségeket. A
jarmuvek szamara dupla és egy egyallasos garazs all rendelkezésre — mindegyikhez
tartozik egy-egy parkoldhely —, igy boséges parkolasi lehetoséget biztositva a lakdk és a
vendégek szamara. Tovabbi elony a 2026 juliusaig érvényes épitési engedély, amely egy
tovabbi, akar 124 m2 lakoéterlletu csaladi haz épitésére jogosit fel. Ez a lehetoség
érdekes lehetoségeket kinal bovitésre vagy egy kilonallé lakbegység létrehozasara. Az
engedély meghosszabbithatd. Az ingatlan egy csendes, rendezett lak6dvezetben
talalhato, kivald infrastruktiraval. Bevasarlasi lehetoségek, iskolak, ovodak és orvosok
koénnyen elérhetok. A tomegkdzlekedéssel és a regionalis Uthaldzattal val6é kapcsolat is
kivalo. A kozeli Karlsfeld-t6 vonzé kikapcsolddasi lehetoséget kinal kbzvetlenll a
kiisz6bon.
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Részletes felszereltség

* Kernsaniert (2007)

* Heizung (2004)

* FuBbodenheizung und zusatzliche Heizkorper

* Baugenehmigung bis 02/2026 fur EFH bis 124 m2 mit Verlangerung moglich
* Doppelverglasung

* Schon angelegter Garten

* Zwei Brunnenanschliisse im Garten fir alternative Heizquelle einer Wasserwarme-
Pumpe und fur Bewasserung

* GroRzugiger Freisitz mit Uberdachung (ca 30 m?2)

* Doppelgarage mit Stellplatz davor

* Einzelgarage mit Stellplatz davor

* AuRenwarmedammung

* Nachste Nahe zum Karlsfelder See

* Grol3zlgig ausgebauter Dachboden

* Zentrale Staubsaugeranlage
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Minden a helyszinrol

Karlsfeld liegt direkt vor den Toren Miinchens, grenzt westlich an die Grol3e Kreisstadt
Dachau und bietet dank stadtnaher Lage eine hohe Lebensqualitat im Grinen. Die
Gemeinde verfugt Uber eine sehr gute Infrastruktur mit zahlreichen
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten und vielfaltigen Freizeitangeboten — ein
beliebter Wohnort fir Familien und Berufspendler. Die Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr (insbesondere die S?Bahn?Linie?S2) sowie die Nahe zur A99 und B304
ermoglichen eine schnelle Erreichbarkeit der Miinchner Innenstadt und des Umlands. Die
Natur kommt nicht zu kurz: Der Karlsfelder See, weitlaufige Grinflachen und Radwege
entlang der Wiirm laden zur Erholung ein.

Einwohnerzahl: 22.101 Einwohner (Stand 31.12.2024)
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 5.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 136.71 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2004.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

Unser Service fir Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine Ihrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufiihren. Wir kénnen lhnen bereits in den ersten Gesprachen
mitteilen, wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei
uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail — wir freuen uns, Sie
kennen zu lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Veraul3erer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gibernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gberprifen.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen




Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Anett Muller

Gottesackerstrafie 20, 85221 Dachau
Tel.: +49 8131 - 36 01 390
E-Mail: Dachau@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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