
Scheyern

Makulátlanul karbantartott sorház csendes
lakóövezetben

 

VP azonosító: 25144007

 

 
VÉTELÁR: 650.000 EUR • HASZNOS LAKÓTÉR: ca. 161 m2 • SZOBÁK: 4.5 • FÖLDTERÜLET: 249 m2
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Áttekintés

VP azonosító 25144007

Hasznos lakótér ca. 161 m²

Teto formája Nyeregteto

Szobák 4.5

Hálószobák 3.5

Fürdoszobák 3

Építés éve 1989

Parkolási
lehetoségek

1 x Garázs, 25000
EUR (Eladó)

Vételár 650.000 EUR

Jutalék Käuferprovision 2,95
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises.

Az ingatlan állapota Karbantartott

Kivitelezési
módszer

Szilárd

Felszereltség Kandalló, Kert /
közös használat,
Beépített konyha
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Áttekintés: Energia adatok

Futési rendszer Központifutés

Energiaforrás Olaj

Energia tanúsítvány
érvényességének
lejárata

02.07.2035

Energiaforrás Olaj

Energiatanúsítvány Energia tanusítvány

Végso
energiafogyasztás

115.90 kWh/m²a

Energiahatékonysági
besorolás /
Energetikai
tanúsítvány

D

Építési év az
energiatanúsítvány
szerint

1989
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Alaprajzok





Ez az alaprajz nem méretarányos. A dokumentumokat a megbízó adta át a részünkre. Az
adatok helyességéért nem vállalunk felelosséget.
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Az elso benyomás

Ez a bájos, 1989-ben épült sorház körülbelül 161 m² lakóterülettel rendelkezik egy

nagyjából 249 m²-es telken. A tágasságot, a kényelmet és a rugalmas felhasználási

lehetoségeket ötvözi – ideális családok vagy párok számára, akik extra helyre vágynak. A

4,5 szoba optimális elrendezésu: három hálószoba és egy kisebb vendégszoba privát

pihenot biztosít. Három modern fürdoszoba magas szintu mindennapi kényelmet kínál, és

tökéletes családok vagy vendégek számára. Különös vonzero az átalakított tetotér, amely

ideálisan használható további lakó-, munka- vagy hobbitérként. A földszinten a

nappaliban található kandalló hangulatos hangulatot teremt, különösen a huvösebb

hónapokban. A modern konyha boséges tárolóhelyet és kiváló minoségu készülékeket

kínál. Az emeleten található további konyhacsatlakozás tovább bovíti a lehetoségeket.

Két kültéri terület – egy terasz és egy fedett loggia – pihenésre csábít, és napsütötte

menedéket kínál. A szépen parkosított kert kevés karbantartást igényel, és

vízcsatlakozással ellátott kerti fészerrel rendelkezik – praktikus a kertészkedés

szerelmeseinek vagy további tároláshoz. További elony a sokoldalú hobbiszoba az

alagsorban, amely alkalmas például sporttevékenységekre vagy muhelyként. Az

elektromos szekcionált kapuval ellátott garázs egy jármu számára biztosít helyet. A ház

egy jól felszerelt lakóövezetben található, jó tömegközlekedési kapcsolatokkal, és rövid

távolságra van üzletektol, iskoláktól, óvodáktól és orvosi intézményektol. Az energetikai

tanúsítvány az ajánlattétel idopontjában még nem állt rendelkezésre, azt késobb

biztosítjuk. Megegyezés szerint beköltözheto.
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Részletes felszereltség

* Überdachte Loggia

* Kamin

* Einbauküche

* modernes Bad mit großer Dusche im Erdgeschoss

* Tageslicht-Duschbad im Obergeschoss

* Tageslicht-Bad mit Wanne im Dachgeschoss

* Zusätzliche Küchenanschluss im Obergeschoss

* Hobbyraum

* Garage mit elektrischem Sektionaltor (2015)

* Gartenhütte mit Wasseranschluss

* neue Heizung (2023), Ölbrennwertkessel von Remeha inkl. neuer Solarwasserspeicher

300l, Zwei Solarthermie auf dem Dach

* Kamin im Wohnzimmer aus Granit mit Nachheizkasten aus Gusseisen und

Schamottsteinen, 9kw

* neue Fenster (2023), 3-fach Verglasung

* neue Dachfenster mit Außenrollo (2024)
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Minden a helyszínrol

Scheyern liegt idyllisch im oberbayerischen Landkreis Pfaffenhofen an der Ilm, nur rund

50 Kilometer nördlich von München. Die Gemeinde vereint ländlichen Charme mit guter

Erreichbarkeit der Metropolregion. Bekannt ist Scheyern vor allem durch das

gleichnamige Kloster mit seiner über 900-jährigen Geschichte. Umgeben von Wiesen,

Wäldern und sanften Hügeln bietet der Ort eine hohe Lebensqualität, gute Infrastruktur

und vielfältige Freizeitmöglichkeiten – ideal für alle, die naturnah wohnen und zugleich

stadtnah angebunden sein möchten.

Einwohnerzahl: 4.880 (Stand 30. Juni 2024)

Nächstgelegene Autobahn: A9 (Anschlussstelle Pfaffenhofen an der Ilm) – ca. 15

Minuten entfernt
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További információ / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gültig bis 2.7.2035.

Endenergieverbrauch beträgt 115.90 kwh/(m²*a).

Wesentlicher Energieträger der Heizung ist Öl.

Das Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 1989.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

Unser Service für Sie als Eigentümer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie

entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine Ihrem Objekt angepasste

Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfügung. VON

POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen

für die Werte Seriosität, Zuverlässigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und

internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmöglich zusammenzuführen. Wir können Ihnen bereits in den ersten Gesprächen

mitteilen, wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei

uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail – wir freuen uns, Sie

kennen zu lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,

Unterlagen, Pläne etc. vom Veräußerer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung für die

Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher nicht. Es obliegt

daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre

Richtigkeit hin zu überprüfen.

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH

nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,

bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners

festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der

Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir

nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn

Sie als natürliche Person handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer

juristischen Person benötigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem

der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der

Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser

Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen



Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen.

Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher

nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend

und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger

Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig,

deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert

Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen.

Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw.

Vermieter und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Kapcsolattartó

További információért forduljon a kapcsolattartójához:

Anett Müller

 

Gottesackerstraße 20, 85221 Dachau
Tel.: +49 8131 - 36 01 390

E-Mail: Dachau@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizárásához

 

www.von-poll.com

/en/impresszum

