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Attekintés

25144007
ca. 161 m?
Nyeregteto
4.5

3.5

3

1989

1 x Garazs, 25000
EUR (Eladd)

650.000 EUR

Kauferprovision 2,95
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises.

Karbantartott
Szilard

Kandallo, Kert /
kdz6s hasznalat,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Olaj 115.90 kWh/m2a
02.07.2035

D
Olaj

1989
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Az elso benyomas

Ez a b4jos, 1989-ben épllt sorhaz korilbelll 161 m2 lakéterulettel rendelkezik egy
nagyjabol 249 m2-es telken. A tAgassagot, a kényelmet és a rugalmas felhasznalasi
lehetoségeket 6tvozi — idedlis csaladok vagy parok szamara, akik extra helyre vagynak. A
4,5 szoba optimalis elrendezésu: harom hal6szoba és egy kisebb vendégszoba privat
pihenot biztosit. Harom modern firdoszoba magas szintu mindennapi kényelmet kinal, és
tokéletes csaladok vagy vendégek szamara. Kilonds vonzero az atalakitott tetotér, amely
idealisan hasznalhato tovabbi lak6-, munka- vagy hobbitérként. A féldszinten a
nappaliban taladlhato kandall6 hangulatos hangulatot teremt, killondsen a huvésebb
honapokban. A modern konyha boséges tarol6helyet és kivalé minoségu késziilékeket
kinal. Az emeleten talalhatd tovabbi konyhacsatlakozas tovabb boviti a lehetoségeket.
Keét kiltéri teriilet — egy terasz és egy fedett loggia — pihenésre csabit, és napsutotte
menedéket kinal. A szépen parkositott kert kevés karbantartast igényel, és
vizcsatlakozassal ellatott kerti fészerrel rendelkezik — praktikus a kertészkedés
szerelmeseinek vagy tovabbi tarolashoz. Tovabbi elony a sokoldali hobbiszoba az
alagsorban, amely alkalmas példaul sporttevékenységekre vagy muhelyként. Az
elektromos szekcionalt kapuval ellatott garazs egy jarmu szamara biztosit helyet. A haz
egy jol felszerelt lakdbvezetben talalhatd, j6 tdmegkdzlekedési kapcsolatokkal, és révid
tavolsagra van uzletektol, iskolaktél, 6vodaktél és orvosi intézményektol. Az energetikai
tanasitvany az ajanlattétel idopontjaban még nem allt rendelkezésre, azt késobb
biztositjuk. Megegyezés szerint bekdltdzheto.
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Részletes felszereltség

* Uberdachte Loggia

* Kamin

* Einbaukuche

* modernes Bad mit grol3er Dusche im Erdgeschoss

* Tageslicht-Duschbad im Obergeschoss

* Tageslicht-Bad mit Wanne im Dachgeschoss

* Zusatzliche Kiichenanschluss im Obergeschoss

* Hobbyraum

* Garage mit elektrischem Sektionaltor (2015)

* Gartenhitte mit Wasseranschluss

* neue Heizung (2023), Olbrennwertkessel von Remeha inkl. neuer Solarwasserspeicher
300I, Zwei Solarthermie auf dem Dach

* Kamin im Wohnzimmer aus Granit mit Nachheizkasten aus Gusseisen und
Schamottsteinen, 9kw

* neue Fenster (2023), 3-fach Verglasung

* neue Dachfenster mit Auf3enrollo (2024)
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Minden a helyszinrol

Scheyern liegt idyllisch im oberbayerischen Landkreis Pfaffenhofen an der lIm, nur rund
50 Kilometer nordlich von Miinchen. Die Gemeinde vereint landlichen Charme mit guter
Erreichbarkeit der Metropolregion. Bekannt ist Scheyern vor allem durch das
gleichnamige Kloster mit seiner ber 900-jahrigen Geschichte. Umgeben von Wiesen,
Waldern und sanften Hugeln bietet der Ort eine hohe Lebensqualitat, gute Infrastruktur
und vielfaltige Freizeitmdglichkeiten — ideal fur alle, die naturnah wohnen und zugleich
stadtnah angebunden sein méchten.

Einwohnerzahl: 4.880 (Stand 30. Juni 2024)
Nachstgelegene Autobahn: A9 (Anschlussstelle Pfaffenhofen an der [Im) — ca. 15
Minuten entfernt
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 2.7.2035.

Endenergieverbrauch betragt 115.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1989.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

Unser Service fir Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine Ihrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufiihren. Wir kénnen lhnen bereits in den ersten Gesprachen
mitteilen, wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei
uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail — wir freuen uns, Sie
kennen zu lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Veraul3erer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gibernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gberprifen.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen




Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Anett Muller

Gottesackerstrafie 20, 85221 Dachau
Tel.: +49 8131 - 36 01 390
E-Mail: Dachau@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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