Odelzhausen

Ajanlatteteli eljaras: Nagymeretu telek meglévo
épuletekkel — vonzo feldjitas vagy Uj épites
szempontjabol

VP azonositd: 25144005

VON POLL
IMMOBILIEN

VETELAR: 499.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 120 m2 « SZOBAK: 6 + FOLDTERULET: 1.092 m2
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Attekintés

25144005 499.000 EUR

ca. 120 m2 Csaladi haz

Nyeregteto Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

5 beurkundeten

2 Kaufpreises

1 x Garazs

Terasz, Vendég WC,
Kandallo, Kert /
k6zds hasznalat,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
26.08.2035 257.62 kWh/m?2a
H
Olaj
1990
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Ennek az ingatlannak a meglévo épiilettel egyiitt torténo megvasarlasa palyazati eljaras
atjan torténik, amelyre az érdeklodoket felkérik ajanlataik benyujtasara. Az vételarat a
beérkezett legmagasabb ajanlat hatarozza meg. ----------- A licitalas 499 000 eurds aron
indul. ----------- Elado6 egy 1965-ben éplilt, kiilénall6é csaladi haz, egy kortilbeltl 1092 m2-
es tagas telken. Az ingatlan felGjitasra szorul, és az On preferenciaitél fiiggoen atfogd
felUjitasra vagy teljesen U] épitésre is lehetoség van. A haz klasszikus kialakitasu,
kétszintes. Az elrendezés hagyomanyos és rugalmas hasznalatot tesz lehetové. A kert
boséges helyet kinal az egyedi tereprendezési otletekhez. A telken garazs is talalhato,
amely tovabbi tarol6helyet vagy parkolasi lehetoséget biztosit a jarmuvek szamara. Az
épllet szerkezete az 1960-as évekre jellemzo. A modern élet atfogo felujitast igényel —
az elektromos rendszertol és a futéstol kezdve az ablakokon, padldburkolatokon és a
furdoszobai szerelvényeken at. A kérnyék jol kiépitett infrastruktaraval biszkélkedhet.
Iskolak, Uzletek és egyéb mindennapi sziikségletek kielégitésére szolgald létesitmények
talalhatok a kézelben. A tomegkozlekedési kapcsolatok altalaban rendelkezésre allnak;
azonban a legtbbb utazdshoz auto sziikséges, vagy alternativaként a buszmegallo6 is
hasznéalhat6, amely mindéssze néhany percre talalhaté az ingatlantol. Kérésre szivesen
adunk tovabbi informaciét!
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Részletes felszereltség

* Angebotsverfahren, Startpreis 499.000 Euro
* Grol3zugiges Grundsttick

* Garage

* Zwei Balkone

* Potenzial fir umfassende Sanierung

* Moglichkeit des Neubaus
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Minden a helyszinrol

Odelzhausen ist eine Gemeinde im westlichen Landkreis Dachau und liegt zwischen
Minchen und Augsburg an der Autobahn A8.

Das Einfamilienhaus befindet sich im Ortsteil Sixtnitgern von Odelzhausen. In der Néahe
liegt der Golfclub Minchen-West Odelzhausen und bietet einen 18-Loch Golfplatz in
traumhafter Natur.

Durch den nahegelegenen Autobahnanschluss (A8) erwarten Pendler eine
hervorragende Infrastruktur und man erreicht Miinchen sowie Augsburg in weniger als 30
Minuten. Auch Bushaltestellen, Kindergarten, Schulen, Einkaufsmdglichkeiten,
Apotheken und Arzte sind in wenigen Minuten vor Ort.

Die nahegelegene grol3e Kreisstadt Dachau mit 47.000 Einwohner und ihren vielféltigen
Angebot an Freizeitmoglichkeiten ist ca. 20 Minuten entfernt. Der Bahnhof Dachau mit
der S2 und die Autobahnen ,,A99%, ,A92“, J/A9" und ,A8" und die Landeshauptstadt
Minchen sind schnell und bequem erreichbar.

Einwohnerzahl Odelzhausen: 5.662 (Stand: 30. Sept. 2024)
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 26.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 257.62 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1990.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

Unser Service fir Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine Ihrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufiihren. Wir kénnen lhnen bereits in den ersten Gesprachen
mitteilen, wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei
uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail — wir freuen uns, Sie
kennen zu lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Veraul3erer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gibernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gberprifen.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen




Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Anett Muller

Gottesackerstrafie 20, 85221 Dachau
Tel.: +49 8131 - 36 01 390
E-Mail: Dachau@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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