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499.000 EUR
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Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Szilard
Terasz, Vendég WC,
Kandall6, Kert / kdzos

hasznalat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
26.08.2035 257.62 kWh/m2a
H
Olaj
1990
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Az elso benyomas

Ennek az ingatlannak a meglévo épulettel egyltt torténo megvasarlasa palyazati eljaras
Utjan torténik, amelyre az érdeklodoket felkérik ajanlataik benyljtasara. Az vételarat a
beér kezett legmagasabb ajanlat hatar ozza meg. ----------- A licitalas 499 000 eur és éron
indul. ----------- Elado egy 1965-ben épult, kiilonallo csaladi haz, egy korilbeltil 1092 m2-es
tagastelken. Az ingatlan fel(jjitasra szorul, és az On preferenciaitol fiiggoen atfogod
felljitasra vagy teljesen Uj épitésreislehetoség van. A haz klasszikus kialakitast, kétszintes.
Az elrendezés hagyomanyos és rugalmas hasznélatot tesz lehetové. A kert boséges helyet
kindl az egyedi tereprendezési 6tletekhez. A telken garazsistalalhato, amely tovabbi
tarolohelyet vagy parkolasi lehetoséget biztosit a jarmuvek szaméara. Az épllet szerkezete az
1960-as évekrejellemzo. A modern élet atfogo felljitast igényel — az elektromos rendszertol
és afutéstol kezdve az ablakokon, padléburkolatokon és a flirdoszobai szer elvényeken at. A
kornyék jal kiépitett infrastrukturaval bliszkélkedhet. Iskolak, Uzletek és egyéb mindennapi
sziikségletek kielégitésére szolgal o létesitmények talalhatok a kozelben. A tdmegk6zlekedési
kapcsolatok altaldban rendelkezésre @linak; azonban a legtébb utazashoz autd sziikséges,
vagy alter nativaként a buszmegdll6 is hasznalhatd, amely minddssze néhany percre talalhato
az ingatlantdl. K ér ésre szivesen adunk tovabbi infor méaciot!
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Részletes felszer eltseg

* Angebotsverfahren, Startpreis 499.000 Euro
* Grol3ziigiges Grundstiick

* Garage

* Zwei Balkone

* Potenzial fur umfassende Sanierung

* Mdglichkeit des Neubaus
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Minden a helyszinrol

Odelzhausen ist eine Gemeinde im westlichen Landkreis Dachau und liegt zwischen

M dinchen und Augsburg an der Autobahn AS8.

Das Einfamilienhaus befindet sich im Ortsteil Sixtnitgern von Odelzhausen. In der Nahe
liegt der Golfclub Minchen-West Odelzhausen und bietet einen 18-L och Golfplatzin
traumhafter Natur.

Dur ch den nahegelegenen Autobahnanschluss (A8) erwarten Pendler eine hervorragende
Infrastruktur und man erreicht M iinchen sowie Augsburg in weniger als 30 Minuten. Auch
Bushaltestellen, Kindergarten, Schulen, Einkaufsmoglichkeiten, Apotheken und Arzte sind
in wenigen Minuten vor Ort.

Die nahegelegene grof3e Kreisstadt Dachau mit 47.000 Einwohner und ihren vielfaltigen
Angebot an Freizeitmdglichkeiten ist ca. 20 Minuten entfernt. Der Bahnhof Dachau mit der
S2 und die Autobahnen ,, A99“, ,A92", ,A9" und ,A8" und die Landeshauptstadt M tinchen
sind schnell und bequem erreichbar.

Einwohner zahl Odelzhausen: 5.662 (Stand: 30. Sept. 2024)
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 26.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 257.62 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1990.
Die Energieeffizienzklasseist H.

Unser Serviceflr Sieals Eigentiimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als M aklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und

inter nationales Netzwer k ermaoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter und I nter essenten
bestmaoglich zusammenzufiuhren. Wir kdnnen Ihnen bereitsin den er sten Gespréachen
mitteilen, wie viele vorgemer kte Suchinter essenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns
vorbel, rufen Sieuns an oder senden Sieuns eine E-Mail —wir freuen uns, Sie kennen zu
lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen,
Plane etc. vom VerauRRerer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uber prifen.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natur liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die




Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Anett Miller & Ralf Schilzke

Gottesacker stralRe 20, 85221 Dachau
Tel.: +49 8131 - 36 01 390
E-Mail: Dachau@von-poll.com

www.von-poll.com
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