Erdweg

AZONNAL KOLTOZHETO Modern, Uj épitésu,
magas energiahatékonysagu ikerhaz

VP azonosit6: 24144013

‘ VON POLL

www.von-poll.com

VETELAR: 885.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 173 m2 « SZOBAK:7 « FOLDTERULET: 356 m?2
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Attekintés

24144013
ca. 173 m?
Nyeregteto
7

6

2

2025

3 x Felszini
parkoléhely, 15000
EUR (Elado)

885.000 EUR
Ikerhaz fele

Kauferprovision
betragt 2,80 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Birtokbavétel
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kert / kozos
hasznélat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energetikai
tanusitvany

22.70 kWh/m?2a
A+

Elektromossag
09.01.2035

Hoszivattyu

2025
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Az elso benyomas

ELSO BEERKEZES: Elad6 egy modern, azonnal kéltézheto ikerhaz. Ez az otthon
korilbelul 173 m2 lakoteret kinal, tagas és jol megtervezett kényelemmel. A koriilbelll
350 m2-es telekméretnek kdszénhetoen boséges hely all rendelkezésre szabadidos
tevékenységekhez és egy parkositott kerthez. Az ingatlan 6sszesen hét tdgas szobaval
blszkélkedhet, kdztik egy nagy nappalival és étkezovel, elore beszerelt konyhaval. A
nyitott konyha tokéletes helyszint biztosit a k6z6s fozéshez. Praktikus kiegészito a
mellette talalhatd kamra, amely extra taroldhelyet kinél. Az ingatlan minden kivannivalét
kielégit. A padlofutés kellemes meleget biztosit, mig az energiatakarékos levego-viz
hoszivattyu a fenntarthatésag iranti elkdtelezettséget hangsulyozza. A haz fénypontja a
délnyugati fekvésu terasz, amely idedlis a szabadtéri pihenéshez. Harom kultéri
parkolohely all rendelkezésre. Kérésre és a vevo koltségére gépkocsibedlld is bovitheto.
A kivalé minoségu kivitelezést helyezték elotérbe, ami az anyagvalasztasban és a
kivitelezésben is tikrozodik. Ez a vadonatyj ingatlan lehetoséget kinal arra, hogy egy
makulatlan, modern lakékornyezetbe koltézzon, készen arra, hogy megvalésitsa
személyes elképzeléseit és igényeit. Réviden, ez az ikerhaz j6l megtervezett, magas
szinvonalul lakhatasi megoldast kinal csaladok vagy parok szamara, akik értékelik a
modern és jovobiztos ingatlant. Ordmmel valaszolunk minden kérdésére vagy
foglalkozunk minden aggalyaval.
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Részletes felszereltség

* bezugsfertig

* Luft-Warmepumpe

* 3 PKW-Stellplatze, Anbringung eines Carports flr zwei Fahrzeuge maoglich
* Speisekammer

* FuBbodenheizung

* Vorbereitung Kiiche

* Terrasse mit Sud-/Westausrichtung
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Minden a helyszinrol

Erdweg ist eine Gemeinde im oberbayerischen Landkreis Dachau, die etwa 10 Kilometer
nordwestlich von Dachau liegt. Erdweg bietet seinen Bewohnern und Besuchern eine
hohe Lebensqualitéat und eine vielfaltige Kultur. Die Gemeinde verflgt Uber mehrere
Kirchen, darunter die romanische Petersbergbasilika, die im 12. Jahrhundert erbaut
wurde, und die barocke Wallfahrtskirche St. Maria in Rumeltshausen, die fur ihre reiche
Ausstattung bekannt ist.

AuRRerdem gibt es in Erdweg zahlreiche Vereine, die das gesellschaftliche Leben
bereichern, wie zum Beispiel der Sportverein, der Heimatverein oder der
Gartenbauverein. Erdweg ist auch ein attraktiver Wirtschaftsstandort, der vor allem von
Handwerk, Handel und Dienstleistungen gepragt ist. Supermarkt, Getrankemarkt und
Backerei befinden sich in der Nahe.

Die Gemeinde ist gut an das Verkehrsnetz angebunden, sowohl durch die Bundesstral3e
471 als auch durch die S-Bahn-Linie S2, die Erdweg mit Minchen und Dachau verbindet
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 9.1.2035.

Endenergiebedarf betragt 22.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2025.
Die Energieeffizienzklasse ist A+.

Unser Service fir Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine Ihrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufiihren. Wir kénnen lhnen bereits in den ersten Gesprachen
mitteilen, wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei
uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail — wir freuen uns, Sie
kennen zu lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Veraul3erer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gibernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gberprifen.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen




Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Anett Muller

Gottesackerstrafie 20, 85221 Dachau
Tel.: +49 8131 - 36 01 390
E-Mail: Dachau@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com



/en/impresszum

