Solingen

Bovitési lehetoseggel rendelkezo, kilonallo csaladi
haz csendes lakdovezetben
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1964

1 x Garazs

549.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2023

Korszerusitett
Szilard

ca. 60 m2

Terasz, Vendég WC,
Kert / k6zos
hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
01.11.2035 206.90 kWh/m?2a
G
Gaz
2009
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Ez a csaladi haz, amelyet eredetileg 1964-ben épitettek és 2023-ban korszerusitettek,
egy kellemes és csendes mellékutcaban talalhatd, békés menedéket és kényelmes
kiindulopontot kinalva a kornyékbeli tevékenységekhez. Uzletek, iskolak és 6vodak
kénnyen megkozelithetok, akarcsak a tomegkozlekedési kapcsolatok és a legktzelebbi
varoskozpontok. A kdrulbelll 632 m2-es telken allo, masszivan megépitett és kilénalld
haz a modern kényelmet j6l megtervezett alaprajzzal 6tvozi — ez kiiléndsen vonzo ajanlat
a parok vagy csaladok szamara, akik vonzo otthont keresnek. A kortlbellil 99 m2-es
lakétér négy szobaban oszlik meg egy szinten, a pincében talalhat6 tovabbi 60 m?
hasznos tér pedig sokoldall lehetoségeket kinal. A haz szive a vilagos, nyitott nappali és
étkezo, amely két nagy toloajtonak kdszénhetoen zékkenomentesen nyilik a teraszra és
a kertre. A padlotol a mennyezetig éro ablakok boséges természetes fényt biztositanak,
és fokozzak a kellemes hangulatot. A nappali mellett talalhaté a modern, beépitett
konyha, amelyet 2023-ban egy atfogé belso felljitas részeként telepitettek, és kivald
minoségu gépekkel felszereltek. Két halészoba boséges privat szférat biztosit. Az
elrendezést egy teljesen felujitott, zuhanyzos flirdoszoba és egy Uj vendég WC egésziti ki
— ezeket, az elektromos és vizvezeték-rendszerekkel egytt, a 2023-as modernizacio
soran ujitottak fel. Az Uj radiatorok és a modern villanykapcsoldk tovabb fokozzak a
lakhatasi kényelmet. Az 6sszes padléburkolatot, ajtét, keretet és egyéb szerelvényt is
kicserélték, harmonikus 6sszhatast keltve. A kivalé minoségu bejarati ajté és a
haromrétegu livegezésu ablakok elektromos redonytkkel hozzajarulnak a biztonsaghoz
és az energiahatékonysaghoz. A kdzponti futés egész évben kellemes beltéri klimat
biztosit. Az alagsor tovabbi koriilbelll 60 m2 hasznos teruletet kinal, amely
vendégszobaként, haztartasi helyiségként és extra taroloként is hasznalhaté. Itt egy U
zuhanyzd is kialakitasra kerilt. A jelenleg befejezetlen, ablakokkal és radiatorokkal
felszerelt padlas tovabbi felhasznalasi lehetoségeket kinal. A jarmuvek és kerti eszk6zok
szamara egy kilon garazs all rendelkezésre, ahonnan kozvetlenil a kertbe lehet jutni. A
nagy kert idealis a szabadtéri pihenésre, a gyerekek jatékara vagy sajat zoldtertlet
kialakitasara. Az okos elrendezés, a széleskdru modernizacié és a csendes
elhelyezkedés kombinacidja gydnyoru, tagas otthont kinal paroknak és csaladoknak
egyarant. Foglaljon idopontot megtekintésre, és tapasztalja meg elso kézbol ezt az
ingatlant — egy olyan otthont, amely sikeresen 6tvdzi a funkcionalitast, a modern lakhatési
kényelmet és a magas életminoséget igéro elhelyezkedést.
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Részletes felszereltség

Freistehendes Einfamilienhaus in ruhiger Seitenstral3e
Massiv erreichtet 1964

1 Garage

schoner gro3er Garten

Innensanierung 2023

Fur Paare und Familien geeignet

Wohnflache ca. 99 m2 im Erdgeschoss

Nutzflache ca. 60 m2 im Kellergeschoss
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Minden a helyszinrol

Solingen besticht als mittelgroRe Stadt durch ihre ausgewogene Bevdlkerungsstruktur
und eine lebendige multikulturelle Gemeinschaft, die ein harmonisches Miteinander
fordert. Die Stadt verbindet Tradition und Moderne auf einzigartige Weise: Als Zentrum
der renommierten Messer- und Klingenfertigung bietet Solingen nicht nur wirtschaftliche
Stabilitat, sondern auch eine angenehme Lebensqualitat mit einer moderaten
Bevolkerungsdichte, die Raum fir Wachstum und Entfaltung schafft. Die gut ausgebaute
Infrastruktur und die vielfaltigen Freizeitmoéglichkeiten machen Solingen zu einem idealen
Ort fur Familien.

In unmittelbarer Nahe findet man eine Vielzahl an Bildungseinrichtungen und
Freizeitangeboten. Die Nahe zu mehreren Grundschulen und Kindergarten, wie der
Stadtischen Grundschule ErholungstralRe und der integrativen Kita Kronenstral3e,
ermoglicht kurze Wege im Alltag — die nachste Schule ist bereits in nur zwei Minuten zu
Ful3 erreichbar. Ebenso Uberzeugt das Angebot an weiterfiihrenden Schulen, darunter
das renommierte Humboldt-Gymnasium, das in nur neun Minuten zu Fufl3 erreichbar ist.
Auch in puncto Gesundheit und Erholung zeigt sich die Lage von ihrer besten Seite:
Apotheken und Hausarztzentren sind in wenigen Minuten zu Ful3 erreichbar. Fir aktive
Familien bieten zahlreiche Sportstatten, Spielplatze und griine Parkanlagen wie der
Mankhauser Pott in nur wenigen Gehminuten ideale Mdglichkeiten zur gemeinsamen
Freizeitgestaltung und Erholung an der frischen Luft. Kulinarisch verwohnt die
nahegelegene Taverne zum Griechen ebenso wie gemiitliche Cafés und Restaurants, die
zum Verweilen einladen. Den Stadtkern von Solingen-Ohligs erreicht man in ca. 2
Kilometern und die Solinger Innenstadt liegt nur 10 Autominuten entfernt.

Die ausgezeichnete Verkehrsanbindung sorgt fur eine hervorragende Erreichbarkeit:
Mehrere Busstationen in unmittelbarer Nahe, darunter die Haltestelle Merscheid in nur
zwei Minuten FuRBweg, garantieren eine stressfreie Mobilitat fiir die ganze Familie. Zudem
sind die Anbindungen an die umliegenden Stadte Uber das Autobahnnetz optimal, was
Pendlern und Ausfliglern gleichermaRen zugutekommt.

Diese Kombination aus sicherer Wohnlage, guter Bildungs- und Gesundheitsversorgung
sowie vielféltigen Freizeitangeboten macht Solingen zu einem besonders attraktiven
Lebensraum.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 1.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 206.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2009.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Guido Gerressen

Brihler StraRe 111A, 42657 Solingen
Tel.: +49 212 - 23 36 23 00
E-Mail: solingen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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