Solingen

Csaladi haz kivald helyen, kilatassal a Lochbach-
vOlgyre!

VP azonosité: 25320020

VETELAR: 469.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 96 m2 « SZOBAK: 4 « FOLDTERULET: 467 m?2
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Attekintés

25320020
ca. 96 m?
Nyeregteto
4
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2

1963

1 x Garazs

469.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2005
Szilard

ca. 55 m?

Terasz, Vendég WC,
Kandallo, Kert /
kdzos hasznalat,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
06.11.2035 130.60 kWh/mz2a
E
Gaz
1997
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Az elso benyomas

Ez az 1963-ban épiilt, kilonallé csaladi haz egy kivanatos, kellemesen csendes
lakdbvezetben, egy zsakutcaban talalhato, és egyarant alkalmas parok és csaladok
szamara, akik jol karbantartott otthonra vagynak. A massziv épitésu, kétszintes ingatlant
korszerusitették a tetoszigeteléssel, a homlokzatszigeteléssel, valamint dupla Givegezésu,
fehér PVC ablakok beépitésével, beépitett redonyodkkel. A meleg vizet gazfutés biztositja.
Ezek a fejlesztések a hazat a modern szabvanyoknak megfeleloen emelték, ami fokozott
energiahatékonysagot és kényelmes lakokornyezetet eredményezett. A belso tér
feldjithato és egyéni izlés szerint alakithatd. A lakotér bovitése is lehetséges. A korilbeldl
96 m2-es lakoterllettel, amely hdrom félszinten oszlik el, plusz tovabbi 55 m2 hasznos
alapterilettel a haz boséges teret kinal a kilonbozo életstilusok szamara. A kortlbelil
467 m2-es telek boséges szabad teret kinal, kiildndsen a teraszon és a szomszédos
kertben, ahonnan akadalytalan és csodalatos kilatas nyilik a festoi Lochbach-volgyre. A
jol megtervezett elrendezés 6sszesen négy szobat foglal magaban. A kertszinten
talalhat6 egy beépitett konyha és egy fatlizelésu kalyha, valamint egy nagy toloajtéval
ellatott nappali. Mindkét szobabadl ki lehet jutni a teraszra, ahonnan akadalytalan kilatas
nyilik a kérnyezo zoldteriiletre. Harom haldszoba rengeteg helyet kinal az egész csalad
szamara, vagy egyéni hasznalatra is alkalmas — példaul vendégszobaként vagy
irodaként. A feldjitott, foldszinti firdoszoba vonzo dizajnnal, modern berendezésekkel és
beépitett zuhanyzdéval rendelkezik. A kiilonall6 WC tovabbi kényelmet biztosit. A
tetotérben konyhacsatlakozasok, egy kis zuhanyzé és négy tetoablak talalhat6. Tovabbi
jellemzok kdzé tartozik a haz melletti garazs és egy kiilonallé, tébbcélu helyiség a fedett,
fa terasz mellett, amely sokféleképpen hasznalhaté — akéar csaladi és barati
0sszejovetelekhez partiteremként, akar hobbiszobaként. Kivil egy masik nagy terasz és
a kert talalhat6, amely pihenteto és felfrissito szabadtéri teret kinal, killéndsen a
melegebb honapokban. A természeti kdrnyezet kellemes lakok6zosséggel, Uzletek,
iskolak és ovodak kdzelségével, valamint kivaldé tomegkdzlekedési kapcsolatokkal is
bliszkélkedhet. A zsakutcai elhelyezkedés biztonsagos és csendes lakokornyezetet
biztosit. Fedezze fel a vonz6 ingatlan szamos lehetoségét, szilard szerkezetét és
kivanatos elhelyezkedését, és egyeztessen személyes megtekintési idopontot még ma —
varjuk megkereseéseét.
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Részletes felszereltség

Freistehendes Einfamilienhaus in einer Sackgasse gelegen
Bevorzugte Wohnlage

Massiv erreichtet 1963

Split-Level-Haus auf 3 Etagen

1 Garage, 1 Partyraum

Terrasse und Garten mit Blick auf das wunderschdne Lochbachtal
Dach, Fassade, Fenster, Rollladen, Badezimmer bereits saniert
Fur Paare und Familien geeignet

Wohnflache ca. 96 m2

Nutzflache ca. 55 m2
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Minden a helyszinrol

Solingen besticht als mittelgrof3e Stadt durch eine ausgewogene Mischung aus urbaner
Lebendigkeit und naturnaher Lebensqualitat. Die stabile Wirtschaft mit Fokus auf
Prazisionsfertigung und Dienstleistungen sowie die Nahe zu Dusseldorf und dem
Ruhrgebiet schaffen eine verlassliche Infrastruktur, die Familien ein sicheres und
zukunftsorientiertes Umfeld bietet. Die gut ausgebaute Bildungs- und
Gesundheitsversorgung sowie ein vielfaltiges Verkehrsnetz erhéhen die Attraktivitat der
Stadt und sorgen fiir ein rundum harmonisches Lebensgefunhl.

In diesem lebendigen Umfeld finden Familien ein besonders kinderfreundliches
Wohnumfeld vor. Die unmittelbare Nahe zu zahlreichen Bildungseinrichtungen — von
Grundschulen und Kindergérten bis hin zu weiterfihrenden Schulen — garantiert kurze
Wege und eine vertrauensvolle Betreuung der Jiingsten. So sind beispielsweise die
Stadtische Gemeinschaftsgrundschule am Rosenkamp und der Kindergarten
Kuddelmuddel e.V. nur etwa drei Minuten zu Ful} erreichbar, was den Alltag fur Eltern
entspannt.

Fur die Freizeitgestaltung bietet Solingen vielfaltige Mdglichkeiten: Sportanlagen und
Spielplatze sind bereits in wenigen Gehminuten erreichbar und laden zu aktiver Erholung
im Freien ein. Das wunderschdne Lochbachtal, der nahegelegene Wiedenkamper Park,
beides nur ein paar Minuten ful3laufig entfernt, schenkt wertvolle Momente der Ruhe und
Naturverbundenheit. Auch die Gesundheitsversorgung ist mit Apotheken und Fachéarzten
in fuBlaufiger Nahe hervorragend aufgestellt, sodass sich alle jederzeit gut versorgt
wissen — etwa die Rosen-Apotheke in sieben Minuten.

Die hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr mit mehreren Buslinien in
unmittelbarer Nahe, darunter die Haltestellen Lilienthalstra3e und Schlo3straf3e in nur
drei bis vier Minuten FuRweg, ermdglicht eine unkomplizierte Mobilitat fiir die ganze
Familie. So sind Schule, Freizeit und Arbeitsplatz bestens vernetzt.

Diese Kombination aus sicherer Wohnlage, guter Bildungs- und Gesundheitsversorgung
sowie vielfaltigen Freizeitangeboten macht diese Wohnlage zu einem besonders
attraktiven Lebensraum.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 6.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 130.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1997.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Guido Gerressen

Brihler StraRe 111A, 42657 Solingen
Tel.: +49 212 - 23 36 23 00
E-Mail: solingen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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