
Wermelskirchen

Fenséges lakhatás egy teljesen felújított,
hagyományos környezetben

 

VP azonosító: 25218014

 

 
VÉTELÁR: 1.250.000 EUR • HASZNOS LAKÓTÉR: ca. 280 m2 • SZOBÁK: 7 • FÖLDTERÜLET: 1.579 m2
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Áttekintés

VP azonosító 25218014

Hasznos lakótér ca. 280 m²

Teto formája Csonka kontyteto

Szobák 7

Hálószobák 5

Fürdoszobák 3

Építés éve 2013

Parkolási
lehetoségek

2 x Felszíni
parkolóhely

Vételár 1.250.000 EUR

Ház Családi ház

Jutalék Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Az ingatlan állapota Újszeru

Kivitelezési
módszer

Szilárd

Hasznos terület ca. 25 m²

Felszereltség Terasz, Vendég WC,
Kert / közös
használat
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Áttekintés: Energia adatok

Futési rendszer Padlófutés

Energiaforrás Gáz

Energia tanúsítvány
érvényességének
lejárata

29.09.2035

Energiaforrás Gáz

Energiatanúsítvány Energia tanusítvány

Végso
energiafogyasztás

80.10 kWh/m²a

Energiahatékonysági
besorolás /
Energetikai
tanúsítvány

C

Építési év az
energiatanúsítvány
szerint

2014
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Alaprajzok



Ez az alaprajz nem méretarányos. A dokumentumokat a megbízó adta át a részünkre. Az
adatok helyességéért nem vállalunk felelosséget.
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Az elso benyomás

Tágas, történelmi bájjal és hatalmas kerttel rendelkezo ház. Ez a lenyugözo családi ház a

történelmi bájt ötvözi a modern életszínvonallal, és zöld környezetben, körülbelül 1579

m²-es telken fekszik. Az eredetileg 1920-ban épült ingatlan 2013-ban átfogó felújításon

esett át, majd egy minoségi bovítéssel megduplázták a méretét. A körülbelül 280 m²-es

tágas lakóterülettel és összesen 7 szobával ez a ház sokoldalú lakhatási lehetoségeket

kínál párok, családok vagy otthonról dolgozó szakemberek számára. A kiváló minoségu

burkolatok és az ingatlan makulátlan állapotban van. A földszinten található lenyugözo

eloszoba azonnal barátságos légkört teremt. A nyitott konyha praktikus kialakítású, és

külön kamrával rendelkezik. A körülbelül 26 m²-es tágas étkezo tökéletes a közös

étkezésekhez. A szomszédos, körülbelül 48 m²-es nappali boséges helyet biztosít a

szórakozáshoz. A nagyméretu ablakok világos és barátságos légkört teremtenek, és

elbuvölo kilátást nyújtanak a hatalmas kertre. Egy modern, zuhanyzós fürdoszoba teszi

teljessé a szint kényelmét. A tetotérben két hálószoba található, melyek közül az egyikbol

közvetlen hozzáférés nyílik egy zuhanyzós és kádas fürdoszobához, valamint egy

gardróbszobához. Két további tárolóhelyiség további tárolási lehetoséget biztosít. Az

alagsorban egy másik hálószoba, egy zuhanyzós és kádas fürdoszoba, valamint egy

különálló szárny található két sokoldalú szobával. Ezek alkalmasak lakó- és

dolgozószobának is. Mindkét szobából ki lehet jutni a nagy, privát udvarra, amely további

kültéri teret kínál. A földszintet egy kazánház és egy pince teszi teljessé. A körülbelül

1000 m²-es kert hívogatóan parkosított, és egy nagy fa terasszal és egy kerti fészerrel

rendelkezik – ideális a szabadtéri pihenésre vagy a szórakozásra. Két parkolóhely

található közvetlenül a telken. A helyszín és a közlekedési kapcsolatok kiválóak: a

környéken nincs átmeno forgalom, így biztosítva a nyugalmat és a magánéletet.

Ugyanakkor a tömegközlekedés, a bevásárlási lehetoségek, az iskolák és az óvodák is

könnyen elérhetoek. Gyozodjön meg saját szemével ennek a kivételes ingatlannak a

számos elonyérol, amely sikeresen ötvözi a történelmi értéket a modern lakhatási

kényelemmel.
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Részletes felszereltség

Repräsentatives Wohnhaus in absoluter Grünlage

ca. 1.579 qm großes Grundstück

ca. 280 qm Wohnfläche

7 Zimmer

ruhige Lage

kein Durchgangsverkehr

hervorragende Verkehrsanbindung

2 PKW-Abstellflächen

ca. 1000 qm Gartenfläche

Gartenhaus

große Holzterrasse

uneinsehbarer Innenhof

EG:

große Eingangsdiele

Bad mit Dusche

offene Küche mit separatem Abstellraum

Essbreich ca. 26 qm

Wohnbereich ca. 48 qm

DG:

1 Schlafzimmer

1 Schlafzimmer mit Zugang Bad mit Dusche und Wanne und Ankleideraum

2 Abstellräume

UG:

1 Schlafzimmer

1 Bad mit Dusche und Wanne

1 separater Trakt mit 2 Räumen zum Wohnen oder Arbeiten mit je einem Ausgang zum

Innenhof

1 Heizungsraum

1 Kellerraum

Das ursprüngliche Gebäude wurde 1920 errichtet und im Jahr 2013 stilvoll kernsaniert

und auf doppelte Größe angebaut. Hier trifft der Charme vergangener Zeiten auf

moderne Funktionalität.
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Minden a helyszínrol

Wermelskirchen zählt etwas mehr als 34.000 Einwohner und ist eine Mittelstadt in

Nordrhein-Westfalen zwischen Köln und Wuppertal, südöstlich von Remscheid im

Rheinisch-Bergischen Kreis mit den Ortsteilen Dhünn und Dabringhausen im Naturpark

Bergisches Land, hier liegt inmitten die große Dhünntalsperre, die zweitgrößte

Trinkwassertalsperre Deutschlands. Umgeben von großen zusammenhängenden

Wäldern mit viel Ruhe und herrlicher Natur, Wanderwegen, das verwunschene Eifgental,

einer der schönsten Abschnitte des „Bergischen Jakobswegs“ ist Wermelskirchen eine

familienfreundliche Stadt im Grünen. In der wunderschönen alten Innenstadt,

wiederaufgebaut um 1758, bestimmen Schiefer- und Fachwerkhäuser das Bild, hier kann

man eine typisch Bergische Kaffeetafel genießen oder in einer der vielen gemütlichen

Restaurants verweilen.

Durch die Nähe zu den Flughäfen Köln/Bonn und Düsseldorf sowie die unmittelbare Lage

an der BAB 1 und der B51 verfügt die Stadt über eine hervorragende

Verkehrsanbindung.

Der ÖPNV wird mit Bussen des Verkehrsverbundes Rhein-Sieg ausgeführt. Heute

bestehen Verbindungen nach Remscheid, Köln, Leverkusen, Solingen-Burg und

Remscheid-Lennep.

Der nächste Bahnhof ist der Hauptbahnhof Remscheid. Die nächsten Fernbusse halten

in Remscheid-Lennep.

Radfahrern ist Wermelskirchen als Knotenpunkt des Panorama-Radwegs Balkantrasse

Leverkusen/Remscheid und dem Panorama-Radweg Wuppertal/Olpe bekannt.

Die Stadt Wermelskirchen verfügt über mehr als zehn Kindertagesstätten, fünf

Grundschulen, ein städtisches Gymnasium und die Sekundarschule. Das kommunale

Bildungsangebot wird durch ein Berufskolleg, eine Förderschule, die Musikschule und die

Volkshochschule Bergisch Land, sowie die Außenstelle der Rheinischen Fachhochschule

Köln ergänzt.

Diese wunderschöne Immobilie im Grünen liegt im Ortsteil Herrlinghausen in ca. 3,3

Kilometer Entfernung vom Stadtzentrum in einer Sackgasse unweit der Balkantrasse.

Das in der Nachbarschaft angesiedelte Gewerbe verursacht laut den Anwohnern

keinerlei störende Geräusche.

Diese Lage ist somit die ideale Wahl für Menschen, die ein elegantes, kultiviertes und

zugleich ruhiges Umfeld schätzen und Wert auf eine erstklassige Infrastruktur legen.
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További információ / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gültig bis 29.9.2035.

Endenergieverbrauch beträgt 80.10 kwh/(m²*a).

Wesentlicher Energieträger der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 2014.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH

nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,

bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners

festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der

Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir

nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn

Sie als natürliche Person handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer

juristischen Person benötigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem

der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der

Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser

Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen.

Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher

nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend

und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger

Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig,

deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert

Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen.

Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw.

Vermieter und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Kapcsolattartó

További információért forduljon a kapcsolattartójához:

Guido Gerressen

 

Brühler Straße 111A, 42657 Solingen
Tel.: +49 212 - 23 36 23 00

E-Mail: solingen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizárásához

 

www.von-poll.com

/en/impresszum

