Wermelskirchen — Elbringhausen

Kiado kétlakasos haz nagy kerttel, keresett és
csendes helyen

VP azonosité: 25218009
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VETELAR: 398.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 181 m2 « SZOBAK: 6 « FOLDTERULET: 604 m?2
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Attekintés

25218009
ca. 181 m?
6

4

3

1972

2 x Felszini
parkol6hely, 2 x
Garazs

398.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2017

Karbantartott
Szilard

ca. 94 m2

Terasz, Vendég WC,
Kert / k6z0s
hasznalat, Erkély




VP azonositd: 25218009 - 42929 Wermelskirchen — Elbringhausen

Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
30.01.2026 138.30 kWh/mz2a
E
Gaz
2012
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Az elso benyomas

Ez a vonz6, massziv épitésu, 1972-ben épllt kétlakdsos haz sokféle felhasznélasi modot
kinal, korulbelil 181 m2 lakéteriilettel és kortlbellil 604 m2-es telekmérettel. Egy csendes
zsakutcaban taldlhato az ingatlan, kivanatos lakoovezetben, és minden alapveto
szolgaltatas konnyen megkozelitheto. Akar bérbeadasra hasznaljak, mint eddig, akar
tobbgeneréacids csaladi otthonként, akar hagyomanyos csaladi hazként, a csaladi hazza
vald visszaalakitas kdnnyen megvaldsithato, és a tervezési lehetoségek szamosak. A j6l
karbantartott ingatlan jo allapotban van, és folyamatosan korszerusitették. 2012-ben Uj
kozponti futési rendszert és Uj ablakokat szereltek be. 2013 és 2015 kozott a
padléburkolatok egy részét kicserélték. Kiilon emlitést érdemel az alagsor, amely 2017-
ben atfogo felljitason esett at: a falakat és a padloét teljesen megujitottak, igy egy vonzo
és részben lako jellegu teret hoztak létre. A foldszinti lakas bérloje két hobbiszobat, egy
mosokonyhat, egy tarolét, valamint vonzo lamindlt padlot, minden helyiségben
természetes fénnyel és egy csempézett WC-vel rendelkezik. Két tovabbi pincehelyiség
kivilrol kozelitheto meg. Osszesen hat szobaval, koztilk négy tagas halészobaval és
harom flrdoszobaval, boséges hely van egy csalad, egy dolgozészoba vagy vendégek
szamara. A funkcionalis alaprajz jelenleg két kilonall6 lakéegységre oszlik. A haz teljes
egészében bérbe van adva, és éves netto bérleti bevétele 17 880 eurd, ami killéndsen
vonzé a befektetok szamara. A berendezési targyak minosége szabvanyos, és kellemes
lakékornyezetet biztosit. A nagy ablakok rengeteg természetes fényt engednek be a
szobékba, és kilatast nydjtanak a tagas, gondozott kertre, amely pihenésre és élvezetre
csabit. Nyaron az emeleti erkély kiboviti a nappalit, és helyet biztosit grillezéshez vagy
tarsasagi 6sszejovetelekhez. Dupla garazs és két tovabbi kiltéri parkolohely all
rendelkezésre a jarmuvek szamara — idealis tébb autéval érkezo csaladok vagy latogatok
parkolaséara. Kbzponti elhelyezkedésének kdszonhetoen uzletek, iskolak, 6vodak és
szabadidos létesitmények minddssze par percnyire vannak. A csendes zsakutcai
elhelyezkedés magas fokl maganéletet és biztonsagot garantal, kiilondésen a gyermekes
csaladok szamara. Ugyanakkor kivalo kozlekedési kapcsolatokat és a varoskdzpont
kozelségét is élvezheti. Roviden: Ez a j6l karbantartott, teljesen bérbe adott kétlakasos
haz rugalmas felhasznalasi lehetoségeivel, massziv szerkezetével és az elmult években
végrehajtott szamos modernizaciojaval lenyugdzo. Egy haz, amely véarja az On egyedi
igényeit, akar befektetésként, akar csaladja Uj otthonaként. Kérjik, egyeztessen
idopontot megtekintésre, és gyozodjon meg réla sajat szemével, milyen lehetoségeket
kinal ez az ingatlan.
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Részletes felszereltség

- Zweifamilienhaus, Rickbau zum Einfamilienhaus problemlos mdglich
- bevorzugte Wohnlage, zentrumsnah

- Jahresnettokaltmiete: € 17.880,--

- grol3er gepflegter Garten

- groRzligiger Balkon

- Doppelgarage

- 2 PKW-Stellplatze

- Auszug aus der Modernisierungsliste:

2012: neue Heizung, neue Fenster

2013-2015: teilweise neue Boden

2017: komplett neue Wéande und Boden im Kellergeschoss
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Minden a helyszinrol

Wermelskirchen z&hlt etwas mehr als 34.000 Einwohner und ist eine Mittelstadt in
Nordrhein-Westfalen zwischen Koéln und Wuppertal, stidostlich von Remscheid im
Rheinisch-Bergischen Kreis mit den Ortsteilen Dhiinn und Dabringhausen im Naturpark
Bergisches Land, hier liegt inmitten die groRe Dhiinntalsperre, die zweitgro3te
Trinkwassertalsperre Deutschlands. Umgeben von grol3en zusammenhangenden
Waldern mit viel Ruhe und herrlicher Natur, Wanderwegen, das verwunschene Eifgental,
einer der schonsten Abschnitte des ,Bergischen Jakobswegs" ist Wermelskirchen eine
familienfreundliche Stadt im Griinen. In der wunderschonen alten Innenstadt,
wiederaufgebaut um 1758, bestimmen Schiefer- und Fachwerkhauser das Bild, hier kann
man eine typisch Bergische Kaffeetafel genieRen oder in einer der vielen gemditlichen
Restaurants verweilen.

Durch die Nahe zu den Flughafen Kdln/Bonn und Disseldorf sowie die unmittelbare Lage
an der BAB 1 und der B51 verflgt die Stadt Uber eine hervorragende
Verkehrsanbindung.

Der OPNV wird mit Bussen des Verkehrsverbundes Rhein-Sieg ausgefiihrt. Heute
bestehen Verbindungen nach Remscheid, Kéln, Leverkusen, Solingen-Burg und
Remscheid-Lennep.

Der nachste Bahnhof ist der Hauptbahnhof Remscheid. Die ndchsten Fernbusse halten
in Remscheid-Lennep.

Radfahrern ist Wermelskirchen als Knotenpunkt des Panorama-Radwegs Balkantrasse
Leverkusen/Remscheid und dem Panorama-Radweg Wuppertal/Olpe bekannt.

Die Stadt Wermelskirchen verfugt tber mehr als zehn Kindertagesstatten, funf
Grundschulen, ein stadtisches Gymnasium und die Sekundarschule. Das kommunale
Bildungsangebot wird durch ein Berufskolleg, eine Férderschule, die Musikschule und die
Volkshochschule Bergisch Land, sowie die AuRenstelle der Rheinischen Fachhochschule
Kdln erganzt.

Das attraktive Zweifamilienhaus liegt im Stadtteil Elbringhausen ca. 1,6 Kilometer
nordostlich vom Stadtzentrum entfernt; in einer ruhigen Sackgasse und unmittelbar an
groRen Wald- und Wiesenflachen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 30.1.2026.

Endenergiebedarf betragt 138.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2012.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Guido Gerressen

Bruhler Stral3e 111A, 42657 Solingen
Tel.: +49 212 - 23 36 23 00
E-Mail: solingen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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