Bautzen

Maisonette apartman kandalloval és erkéllyel a
villanegyedben

VP azonosit6: 25326043

VON POLL
‘ IMMOBILIEN

BERLETI DiJ: 1.800 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 223 m2 « SZOBAK: 7
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Attekintés

25326043 1.800 EUR

ca. 223 m? 300 EUR

7 Karbantartott

4 Szilard

2
Vendég WC,

1011 Kandallo, Kert /

2 x Garazs kdzos hasznalat,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Tav 168.00 kWh/m2a
03.10.2034

F
Tavfutés

1911
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Alaprajzok

3. Obergeschoss
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Az elso benyomas

A keresett Bautzen villanegyedben talalhaté ez a tagas maisonette apartman, amely
korilbelul 223 m2 lakoéteret kinal. A j6l karbantartott telken talalhaté lakas zold kiltéri
résszel biiszkélkedhet, ami javitja a lakok életminoségét. A harmadik emeleten és a
tetotérben elterllo lakas jol megtervezett elrendezésével lenyugdzo. Az alsé szinten, a
harmadik emeleten, egy nyitott teru nappali és étkezo talalhato, kivalé minoségu,
beépitett konyhaval és konyhaszigettel. A nagy ablakok természetes fénnyel arasztjak el
a teret, és kozvetlen hozzaférést biztositanak egy tagas erkélyhez — tokéletes a
szabadban valo tartézkodashoz. A nappaliban talalhato fattizelésu kalyha hangulatos
hangulatot teremt a huvésebb napokon. Ezen a szinten talalhaté még két vilagos,
csaladbaréat gyermekszoba, amelyek sziikség szerint hasznalhatdk, egy fo halészoba és
egy dolgozoszoba. A folyosén egy funkciondlis beépitett szekrény talalhatd, amely
boséges tarol6helyet biztosit. Két modern flirdoszoba all rendelkezésre: az egyik
kényelmes kaddal, a masik pedig zuhanykabinnal. Kiilénlegesség a tetotér, amely kilon
Iépcson kozelitheto meg. It taldlhaté egy mésik tagas nappali sajat kandalléval — idedlis
pihenohelynek vagy tarsasagi osszejovetelekhez. Ezen kiviil talalhaté egy vendégszoba
és egy praktikus taroléhelyiség, amely sokféleképpen hasznalhat6. A lakashoz két garazs
€s egy parkolohely tartozik, ami kildndsen elonyts ezen a helyen. A kerthasznalat is
benne van az arban. A lakas azonnal kdltdzheto. A havi bérleti dij 1800 eurd, a tovabbi
koltségek (futés nélkil) pedig 300 eurd. A kaucioé 3600 eurd.
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Részletes felszereltség

- Maisonette- Wohnung im Villenviertel

-ca. 223 m?

- 2 Garagen

- Gartenflache auf dem Grundstlck zur Nutzung
3. Obergeschoss:

- offener Wohn- und Essbereich mit Einbaukiiche
- groRRer Balkon

- Kaminofen

- 2 Kinderzimmer

- Badezimmer mit Wanne

- Badezimmer mit Dusche

- Schlafzimmer

- Flur mit Einbauschrank

- Arbeitszimmer

Dachgeschoss:

- Wohnbereich mit Kaminofen

- Gastezimmer

- Abstellbereich
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Minden a helyszinrol

Bautzen, die historische Stadt im Herzen Sachsens, besticht durch ihre sichere und
familienfreundliche Atmosphare sowie eine solide Infrastruktur, die ein harmonisches und
sorgenfreies Leben ermdglicht. Die Nahe zur lebendigen Metropole Dresden erweitert die
Moglichkeiten fur Kultur, Freizeit und berufliche Perspektiven, wéhrend Bautzen selbst
mit seinem reichen kulturellen Erbe und einer stabilen Gemeinschaft Giberzeugt. Die Stadt
bietet moderate Immobilienpreise bei einer verlasslichen Nachfrage, was sie zu einem
attraktiven Standort fir Familien macht, die Wert auf Lebensqualitat und eine bestandige
Umgebung legen.

Inmitten dieser charmanten Stadt entfaltet sich ein Umfeld, das besonders Familien
anspricht: ruhige Wohnlagen mit einem ausgepragten Gemeinschaftsgefihl und
vielfaltigen Freizeitmoglichkeiten schaffen Raum fiir ein behtitetes Aufwachsen der
Kinder. Die N&he zu zahlreichen Bildungseinrichtungen und Gesundheitsangeboten sorgt
fur ein sicheres und unterstiitzendes Umfeld, in dem sich Eltern und Kinder
gleichermaf3en wohlfiihlen kbnnen.

Das Angebot an Bildungseinrichtungen ist in Bautzen hervorragend auf die Bedurfnisse
von Familien abgestimmt. Von der Grundschule bis zur weiterfiihrenden Schule finden
sich renommierte Einrichtungen wie die Dr.-Gregor-Mattig-Grundschule, die nur wenige
Gehminuten entfernt liegt, sowie verschiedene Kindergérten, die eine liebevolle
Betreuung gewabhrleisten. Die ful3laufig erreichbaren Schulen und Kindergarten, teilweise
in nur drei bis sechs Minuten erreichbar, ermdglichen kurze und sichere Wege fur die
jungsten Familienmitglieder. Auch die medizinische Versorgung ist vorbildlich: Zahlreiche
Facharzte, Zahnarzte und Apotheken befinden sich in unmittelbarer Nahe, sodass eine
umfassende Gesundheitsbetreuung jederzeit gewahrleistet ist. Innerhalb von wenigen
Minuten zu Ful sind Praxen wie die von Dr. Borsdorf oder die Lessingapotheke
erreichbar, was gerade fur Familien mit Kindern ein beruhigendes Plus an Sicherheit
bedeutet.

Fur die Freizeitgestaltung bietet Bautzen vielfaltige Méglichkeiten, die das Familienleben
bereichern. Spielplatze und Parks sind in wenigen Minuten zu Ful3 erreichbar und laden
zu gemeinsamen Stunden im Freien ein. Sportvereine wie die Sportvereinigung
Keglerheim Bautzen 1927 e.V. fordern Bewegung und Gemeinschaftssinn, wahrend
kulturelle Einrichtungen wie der Filmpalast und das Steinhaus-Kino spannende
Unterhaltung fur Grofl3 und Klein bieten. Auch kulinarisch lasst die Stadt keine Wiinsche
offen: Gemdtliche Cafés und familienfreundliche Restaurants wie das Taverna Mamma




Mia oder das Bautzener Brauhaus sind in wenigen Gehminuten erreichbar und schaffen
einladende Treffpunkte fir gemeinsame Mabhlzeiten und gesellige Stunden.

Die hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr mit mehreren
Busstationen in nur finf Gehminuten sowie der Bahnhof Bautzen — BudySin, der in etwa
13 Minuten zu Ful3 erreichbar ist, garantiert eine unkomplizierte Mobilitat fur die ganze
Familie. So sind nicht nur die taglichen Wege entspannt zu bewaltigen, sondern auch
Ausfliige in die Umgebung oder zur nahegelegenen Metropole Dresden.

Diese Kombination aus sicherer Umgebung, exzellenter Infrastruktur und vielfaltigen
Freizeit- und Bildungsmadglichkeiten macht Bautzen zu einem idealen Wohnort fur
Familien, die Wert auf eine behitete und lebenswerte Heimat legen. Hier finden Sie den
perfekten Rahmen, um gemeinsam mit Ihren Liebsten eine gliickliche und sorgenfreie
Zukunft zu gestalten.




VP azonosit6: 25326043 - 02625 Bautzen

Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 3.10.2034.

Endenergieverbrauch betragt 168.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1911.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Andreas Schwarz

Reichenstralle 9, 02625 Bautzen
Tel.: +49 3591 - 46 4854 0
E-Mail: bautzen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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