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Attekintés

25326036
ca. 131 m?
Nyeregteto
4

3

1

1988

2 x Beallo, 1 x
Garazs

243.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2025

Korszerusitett
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kandallo, Kert /
kdzos hasznalat,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Olaj Energia tanusitvany
25.03.2028 218.70 kWh/m?2a

G
Hoszivattyu

1988
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Alaprajzok

Terrasse 1
32.02 m?

W

—

\

Wohnzimmer
36.08 m?

Abstell-
raum
219 m?




Kinderzimmer 2 Kinderzimmer 1
12.21m?

12.31 m?
Flur
6.47 m2

SChIﬁ%‘H}mer Badggﬁimmer
.68 m2
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Az elso benyomas

Udvozoljik ebben a modernizalt, csaladi hazban, amely 1988-ban épiilt egy tagas,
korilbelll 644 m2-es telken. A korulbeltl 131 m2-es lak6tér két szinten terdl el, és
0sszesen négy szobat kinal, koztik harom halészobat, egy flirdoszobat és egy vendég
WC-t (feltjitva 2025-ben) a féldszinten. A haz a népszeru keletnémet EW 65 B stilusban
épllt — amely letisztult vonalairdl és funkciondlis elrendezésérol ismert. A hazba belépve
a tagas nappalibél akadalytalan kilatas nyilik a szomszédos mezokre és a lenyug6zo
Czorneboh-hegységre. A nagyméretu ablakok fényarban arasztjak el a teret, és fokozzak
a nyitottsag érzetét. A kilonallé haldszobak az emeleten talalhatok, és a modernizalt
furdoszobaval (feltjitva 2019-ben) egyiitt teret biztositanak a maganéletnek és az
egyéniségnek. Az elektromos rendszert is 2019-ben feldjitottak, és most megfelel a
modern szabvanyoknak, kiegészitve a foldszinten és az emeleten talalhato haldzati
kabelezéssel, valamint egy nagy sebességu optikai kabeles kapcsolattal — idedlis otthoni
irodak vagy multimédias alkalmazasok szamara. Szamos modernizaciés intézkedést
hajtottak végre 2024-ben és 2025-ben, amelyek jelentosen névelték a lakhatési
kényelmet és az energiahatékonysagot: A kdzbenso fédém, a térdfal és a teljes
pincemennyezet teljes szigetelést kapott. Az (], hoszigetelt PVC ablakok és az Uj
pinceajtd optimalis szigetelést és alacsony energiafogyasztast biztositanak. A féldszinten
és az emeleten talalhato6 radiatorokat is teljesen kicserélték. Az ingatlant hatékonyan és
kérnyezetbarat modon futi egy modern hoszivattyl, amelyet 2024-ben telepitettek. Az
ingatlan tovabbi szolgaltatasokat kinal: Dupla kocsibeéll6 all rendelkezésre a jarmuvek
szamara, és a teljesen alapincézett hazban egy mélygarazs is talalhatd, amely kénnyen
megkozelitheto a kocsifelhajtorol. A fedett terasz szabadtéri kikapcsolddasra csabit, és
véaltozékony idojaras esetén is hasznalhat6. A szennyviz elvezetését modern bioldgiai
szennyvizgyujto biztositja. Kilonds elonye a helyszin: a kdzvetlen szomszédok hianya
magas fokl maganéletet biztosit. Ez a csaladi haz idedlis azok szamara, akik értékelik a
modern technoldgiat, a tagas lakétereket és a természetkdzeli kornyezetet. Meghivjuk
Ont, hogy egyeztessen idopontot megtekintésre, és tapasztalja meg elso kézbol az
ingatlan elonyeit.
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Részletes felszereltség

- Bezugsfrei ab 01.01.2026

- DDR- Stil Haus EW 65 B

- Warmepumpe

- Doppelcarport

- Uberdachte Terrasse

- Bioklargrube

- 2019 neues Bad OG

- 2019 Elektrik neu

- Netzwerkkabel EG/ OG

- Glasfaseranschluss

- 2024 kompl. Dammung Zwischendecke und Trempel
- 2024 kompl. Kellerdeckendammung

- 2024 neue Iso-Kunststofffenster und Ture im Keller

- 2024 Errichtung Wéarmepumpe mit Anlage

- 2024 neue Heizkorper im gesamten EG und OG

- 2025 Gaste WC EG neu

- keine direkten Nachbarn

- Wohnzimmer mit unverbaubaren Blick auf Felder und Czornebohbergkette
- Vollunterkellert mit Tiefgarage

- aktueller Energieausweis wird erstellt
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Minden a helyszinrol

Weil3enberg liegt idyllisch in der Oberlausitz, einer landschatftlich reizvollen Region im
Osten Sachsens. Umgeben von sanften Hiigeln, Waldern und Rad- sowie Wanderwegen
bietet die Umgebung vielfaltige Moglichkeiten fiir Natur- und Freizeitliebhaber.
Gleichzeitig Uberzeugt der Standort durch seine gute Anbindung: Die Autobahn A4 ist in
wenigen Minuten erreichbar und verbindet Weil3enberg schnell mit Bautzen (ca. 16?km)
und Dresden (ca. 75?km). So verbindet dieser Ort ruhiges, naturnahes Wohnen mit
komfortabler Erreichbarkeit groRerer Stadte.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 25.3.2028.

Endenergieverbrauch betragt 218.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1988.
Die Energieeffizienzklasse ist G.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Andreas Schwarz

Reichenstralle 9, 02625 Bautzen
Tel.: +49 3591 - 46 4854 0
E-Mail: bautzen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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