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Attekintés

25326031 265.000 EUR

ca. 200 m? Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreises

1938 1999

Korszerusitett

Szilard

Terasz, Vendég
WC, Kert [/ koz0os
hasznalat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kozpontifutés Energetikai
Nehéz foldgaz tandsitvany
2
03.09.2035 269.90 kWh/m*a
H
Gaz
1938
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Az elso benyomas

Tagas, tagas rétek kozott élni: Eladé egy modernizalt kétlakasos haz, amely
lenyugdzoen 6tvozi a tagas lakéteret, a sokoldaluan felhaszndlhato tereket és a
nagyjabol 3620 m?-es telekméretet. Az 1938-ban éplilt és 1999-ben jelentosen
felujitott ingatlan kivalo allapotban van, idealis csaladok, tdbbgeneracios
haztartasok vagy részleges bérbeadas szamara. A haz korulbelll 120 m? lakoteret
kinal, 6sszesen hat szobaval, kdztik négy halészobaval és két firdoszobaval.
Jelenleg a foldszinti lakast a tulajdonos lakja; az elso emeleti lakas Ures, és szamos
lehetoséget kinal az egyedi kialakitasra vagy bérbeadasra. Mind a féldszint, mind
az elso emelet praktikus elrendezésu és standard minoségu kivitelezéssel
rendelkezik, biztositva a kényelmes lakokodrnyezetet. Az ingatlan kdzponti futéssel
van felszerelve, amely minden helyiségben kellemes meleget biztosit. Az ingatlan
kilonleges fénypontja a telken talalhatd nagy, foldszinti taroléépilet, amely sokféle
felhasznalasi modot kinal — legyen sz6 muhelyrol, hobbiszobardl vagy jarmuvek és
berendezések tarolasara. A rendelkezésre allé teret két tagas gyepterilet egésziti
ki, amelyek szabadidos tevékenységekre és kertészkedésre egyarant alkalmasak.
A tetotér jelenleg befejezetlen, ami tovabbi bovitési lehetoséget kinal. Az
elrendezés jol megtervezett: A féldszinten talalhatod tagas nappali a csaladi élet
kézpontja. A konyha funkcionalisan kialakitott, boséges taroldhelyet, valamint
étkezohelyet kinal. A halészobak kényelmes méretuek és szamos berendezési
lehetoséget kinalnak. Mindkét fliirdoszoba zuhanyzoval és WC-vel felszerelt, ami
klléndsen a nagyobb csaladok kényelmét noveli. A kétlakdsos haz csendes
lakoovezetben talalhatd, kellemes szomszédokkal. A tdomegkdzlekedés, bevasarlasi
lehetoségek, iskoldk és dvodak kivalé megkozelithetosége biztositja a magas
életminoséget. Tovabba a természet kdzelsége idealis a pihenésre és a szabadidos
tevékenységekre. Nagy elony: Az Uires emeleti lakas rugalmas perspektivakat és
alkalmazkodasi lehetoségeket kinal mind a tulajdonos-lakok, mind a befektetok

szamara. Akar személyes hasznalatra, akar tdbbgeneracios otthonkeént, akar a




lakhatas és a munka kombinalasara szolgal — ez az ingatlan szamos lehetoséget

kinal. Javasoljuk, hogy egyeztessen idopontot a megtekintéshez, hogy atfogo

képet kapjon errol a sokoldalu kétlakasos hazrol és tagas kertjérol.
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Részletes felszereltseg

- 2 Familien Wohnhaus

- Erdgeschosswohnung wird vom Eigentimer bewohnt
- 1. Obergeschosswohnung ist nicht vermietet

- Dachboden ist noch nicht ausgebaut

- groBe Lagerhalle auf dem Grundstick

- zwei groBe Wiesenflachen
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Minden a helyszinrol

In den sanften Hugeln des beginnenden Oberlands, ca. 5 km von der Stadt
Bischofswerda, liegt das Objekt.

In die Kreisstadt Bautzen sind es ca. 21 km und zur Autobahnauffahrt A4 Burkau ca.
12 km und von dort aus kommen Sie in die sachsische Landeshauptstadt nach
Dresden.

Die Gemeinde Schmolin-Putzkau hat einen sehr schonen Internetauftritt, nutzen sie

diese Moglichkeit, um nahere Informationen tber die Gemeinde zu erhalten.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 3.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 269.90 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas schwer.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1938.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Andreas Schwarz

ReichenstraBe 9, 02625 Bautzen
Tel.: +49 3591-46 4854 0

E-Mail: bautzen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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