Hoyerswerda

Charmante Doppelhaushafte mit groBem Garten
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VETELAR: 160.000 EUR *+ HASZNOS LAKOTER: ca. 80 m2 « SZOBAK: 4 « FOLDTERULET: 800 m?
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Attekintés

25326033 160.000 EUR

ca. 80 m? kerhaz fele

4 Kauferprovision

) betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

1 beurkundeten

1925 Kaufpreises

1x Garazs Szilard

Kert / kozoOs
hasznalat
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Attekintés: Energia adatok

Kozpontifutés Energia
Gaz tanusitvany
2
25.09.2035 86.80 kWh/m*a
C
Gaz
1992
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Az elso benyomas

Diese Doppelhaushalfte bietet Innen auf einer Grundstiicksflache von ca. 800 m?
ein angenehmes Wohnumfeld und vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten. Das
urspringlich im Jahr 1925 errichtete Haus wurde in den Jahr 1993-1994 saniert. Mit
einer Wohnflache von ca. 80 m?, verteilt auf 2 Ebenen, ist das Objekt ideal fiir
Paare, kleine Familien oder alle, die Wert auf einen eigenen Garten und zusatzliche
AuBenflachen legen.

Das Erdgeschoss empfangt Sie mit einem einladenden Eingangsbereich, von dem
aus Sie zur einen Seite direkt in das Arbeits- oder Schlafzimmer gelangen. Auf der
anderen Seite befindet sich die Kliche mit Zugangn zum Wohnzimmer. Im
Obergeschoss befindet sich das Badezimmer, das mit einer Badewanne
ausgestattet ist und somit Komfort flr den Alltag bietet, sowie ein weiteres Schlaf-

und Kindrzimmer.
Der Spitzboden kann zusatzlich ausgebaut werden.

Das Haus wurde mit einer zeitgemaBen Dammung der AuBenwande versehen, was
zu einer effizienten Energienutzung beitragt. Ein weiteres Plus ist die massive
Garage, die Ihnen einen geschitzten Stellplatz fur Ihr Fahrzeug bietet. Der
gepflasterte Vorhof sorgt fur ein gepflegtes Erscheinungsbild und gewahrleistet

einen sicheren Zugang zum Haus, auch bei schlechter Witterung.
Neben dem Hauptgebaude steht Ihnen ein praktisches Nebengebaude zur
Verfligung. Hier finden Sie neben einer Werkstatt und einem Abstellraum ein

weiteres Badezimmer mit Dusche.

Mit dieser Doppelhaushalfte erwerben Sie eine Immobilie, die durch ihre solide

Substanz, ihren funktionalen Grundriss und die vielfaltigen Nutzungsmdglichkeiten




Uberzeugt. Das gepflegte Wohnumfeld, die vorteilhafte GrundstlicksgroBe und die

vorhandenen Nebenflachen machen dieses Angebot besonders interessant fir alle,

die ein Haus mit Charme und Perspektive suchen.
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Részletes felszereltseg

- Grundstucksflache ca. 800 m

- Baujahr 1925

- Kernsanierung 1993/1994

- Wohnflache ca. 80 m

- tolles Grundstiick mit Baumbestand

- Spitzboden kann ausgebaut werden

- Garage

- Vorhof gepflastert

- Nebengebaude (Dusche, Werkstatt, Abstellraum)

- AuBenwande gedammt

- Bad mit Wanne

Modernisierungen

1993 - Heizungsumstellung auf Erdgasheizung (Kesselanlage)
1994 - Erneuerung Dachdeckung Bieberschwanz mit Unterdachbahn
1994 - Erneuerung Kunststofffenster

2005 - Innenbad, Fliesen, Badewanne, Waschtisch
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Minden a helyszinrol

Hoyerswerda besticht durch seine ruhige, Uberschaubare GréBe und eine familiare
Atmosphare, die insbesondere Familien ein behagliches und sicheres
Lebensumfeld bietet. Die Stadt ist eingebettet in eine griine Landschaft und verfligt
Uber eine solide Infrastruktur, die den Alltag angenehm gestaltet. Trotz der
Herausforderungen der Region lUberzeugt Hoyerswerda mit einer Vielzahl an
Freizeitmdglichkeiten und einer engen Gemeinschaft, die besonders fiir Familien

eine vertrauensvolle und zukunftsorientierte Heimat schafft.

Die unmittelbare Umgebung bietet jungen Familien eine hervorragende
Lebensqualitat: In nur wenigen Gehminuten erreichen Sie eine Vielzahl an
Bildungseinrichtungen, die von Kindergarten tber Grundschulen bis hin zum
Gymnasium reichen. So sind die Kita ,Rappelkiste” und das Lessing-Gymnasium in
etwa 5 bis 7 Minuten fuBlaufig erreichbar, was den taglichen Schulweg fur Kinder
besonders sicher und stressfrei macht. Erganzt wird das Bildungsangebot durch
weitere Grund- und Oberschulen in angenehmer Nahe, die eine umfassende

Betreuung und Férderung gewahrleisten.

Fiir die Gesundheit Ihrer Familie stehen zahlreiche Arzte, Zahnarzte und Apotheken
in fuBlaufiger Entfernung zur Verfligung. So sind beispielsweise die
Gemeinschaftspraxis Dr. med. Meixner und die Apotheke am Kirchplatz in etwa 9
bis 10 Minuten zu FuB erreichbar. Diese Nahe garantiert eine schnelle und
unkomplizierte medizinische Versorgung, die gerade fir Familien mit Kindern von

groBer Bedeutung ist.
Auch die Freizeitgestaltung kommt nicht zu kurz: Sportanlagen und Spielplatze

befinden sich bereits nach wenigen Minuten zu FuB in der Nachbarschaft und laden

zu aktiver Bewegung und gemeinsamer Zeit im Freien ein. Die umliegenden Parks




bieten griine Oasen flr entspannte Stunden im Kreise der Familie. Kultur- und

Unterhaltungsmaoglichkeiten wie das Cinemotion Hoyerswerda oder die Kulturfabrik
sind in etwa 12 Minuten zu FuB erreichbar und bereichern das Freizeitangebot mit

abwechslungsreichen Programmen.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend: Mehrere
Bushaltestellen sind in nur 2 Minuten zu FuB erreichbar, und der Bahnhof
Hoyerswerda-Wojerecy liegt in etwa 13 Minuten Gehweite, was eine bequeme

Mobilitat innerhalb der Stadt und in die Region sicherstellt.

Flr Familien, die Wert auf eine sichere, naturnahe und zugleich gut angebundene
Umgebung legen, bietet Hoyerswerda ein harmonisches Zuhause mit vielfaltigen
Mdglichkeiten fur Bildung, Gesundheit und Freizeit. Hier wachst lhre Familie in
einem vertrauensvollen Umfeld auf, das Geborgenheit und Lebensqualitat auf

besondere Weise verbindet.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Andreas Schwarz

ReichenstraBe 9, 02625 Bautzen
Tel.: +49 3591-46 4854 0

E-Mail: bautzen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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