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Attekintés

25326035 199.000 EUR

ca 155 m? Csaladi haz

5 Kauferprovision betrégt

4 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

2 Kaufpreises

1996 Szilard

1 x Garazs Terasz, Kert / kdzos
hasznal at
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Attekintés: Energia adatok

Padl6futés Energia tanusitvany
Olg 90.20 kWh/m?a
18.06.2034
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Az elso benyomas

Elado egy 1996-ban épiilt, j6l karbantartott csaladi haz. Az ingatlan korllbel Ul 155 m?2
lakotertilettel rendelkezik, és egy nagy, koriilbel Ul 705 m2-es telken fekszik. A csendes
lakdovezetben taldlhat6 haz idedlis csaladok szamara, akik értékelik akényelmet ésajdl
megtervezett alaprajzot. A foldszinten egy tégas nappali taldhatd, nyitott teru elrendezéssel, amely
sokoldalt lakhatési lehetoségeket kinal. A nappali padl6futéssel van felszerelve, amely kellemes
meleget biztosit. A nappali mellett taldhat6 a nyitott konyha, amely szintén hozzajarul a nyitott
alaprajzhoz, és kdzvetlen hozzéférést biztosit a fedett teraszhoz. Ez a kortlbel il 25 m2-es terasz
szabadtéri kikapcsol 6dasra csabit. A foldszinten taldhatd egy flrdoszobais, zuhanyzoval és
kaddal is. Kandall6csatlakozas is rendelkezésre dl, igy hangulatos kandallé is elhelyezheto a
nappaliban. A haztartasi helyiség és a garazs kozvetlen bejarata teszi teljessé az emel et
elrendezését. A garazstovabbi kényelmet kindl a hazhoz val 6 kozvetlen hozzéaféréssel, biztositvaa
kényelmes atjérést ajarmubol az otthonba. Lakdauté szaméra fedett parkol6hely is rendelkezésre
al. Az emeleten négy hél6szobataldhatd. A fo hal 6szoba kil ondsen kényelmes, és egy hozza
tartozo gardrobszobaval rendelkezik. Az ezen az emeleten taldhato firdoszoba modern
felszereltséggel rendelkezik. Tovabbi hdrom hél 6szoba boséges helyet kindl a csal &dtagok
szamara, vagy irodanak is alkalmasak. Minden szobaban kivalé minoségu termésko
ablakparkanyok talahatok, amelyek kilonleges bajt kélcstndznek a haznak. A kész padlés teszi
teljessé az gjanlatot. Bar futetlen, tovabbi tarol6helyet biztosit, vagy hobbiszobaként is

hasznd hat6. Az ingatlan lenyugtzo atér jol megtervezett kihaszné dsaval. Csendes
elhelyezkedésével és szamos tulajdonsagaval ez az ingatlan idedlis feltételeket kindl a kényelmes
élethez. Azok, akik egy jol karbantartott csaladi otthont keresnek, ahol sok a hely, ne hagyjak ki
ezt alehetoséget. Orommel adunk tovabbi informéciokat, vagy barmikor egyeztetiink egy
megtekintési idopontot.
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Részletes fel szereltség

- Baujahr 1996

- Grundstucksflache ca. 705 m?

- Wohnflache ca. 155 m?2

- Fubodenheizung im Erdgeschoss

- grofRes Wohnzimmer mit offener Ktiche
- Uberdachte Terrasse ca. 25 m?

- Natursteinfensterbanke

- Garage mit Zugang zum Haus

- Uberdachter Wohnmobilstellplatz

- ausgebauter Spitzboden (ohne Heizung)
- Anschluss fur einen Kamin
Erdgeschoss:

- Kiiche & Wohnzimmer

- Bad mit Dusche und Wannenanschluss
- Heizraum

- Zugang zur Garage

Dachgeschoss.

- Schlafzimmer mit Ankleide

- Badezimmer

- 3 Schlafzimmer
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Minden a helyszinrol

Lauta befindet sich westlich von Hoyerswerda und liegt am stidlichen Rand des Lausitzer
Seenlandes, das sich im Land Brandenburg beginnend in siidéstlicher Richtung durch Ostsachsen
Zieht.

Der Ort liegt nahe der Bundesstral3e, wodurch benachbarte Stadte wie Senftenberg (7 km) und
Hoyerswerda (13 km) schnell mit dem PKW erreicht werden kénnen.

In der N&he befinden sich der Senftenberger See sowie der Geierswalder See, welche zum
Entspannen und Verweilen einladen.

Im Ort bnefinden sich Schulen, Kitas, Arzte sowie Geschéfte des taglichen Bedarfs.
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Tovabbi informaci6é / adatok

Esliegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist guiltig bis 18.6.2034.

Endenergieverbrauch betragt 90.20 kwh/(mz2* a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweisist 1996.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2
Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschéftsbeziehung die Identitét des V ertragspartners festzustellen und zu Gberprifen, bzw.
sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu
ist es erforderlich, dasswir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten | hres Personal auswei ses
festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benétigen wir eine Kopie des Handel sregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die
Kopien bzw. Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch
eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verk&ufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit
oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden,
die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen.
Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immabilie, soist esfir Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschédtzen. Unser bundesweites und
international es Netzwerk ermdoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufthren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsol attartéjéhoz:

Andreas Schwarz

Reichenstral3e 9, 02625 Bautzen
Tel.: +49 3591 - 46 48 54 0
E-Mail: bautzen@von-poll.com

www.von-poll.com
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