Burkau

Csaladi haz nyitott nappalival és nagy kerttel

VP azonosito: 25326022

VON POLL

VETELAR: 260.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 181 m2 « SZOBAK: 4 « FOLDTERULET: 1.000 m?
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Attekintés

260.000 EUR
Csaladi haz
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

Részleges Felujitott

Szilard

Terasz, Kandallo,
Kert / k6z0s
hasznalat, Beépitett
konyha
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Kozpontifutés A rendelkezések
Gaz s%erlnt nem
kotelezo
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Az elso benyomas

Ez az exkluziv ingatlan egy muemlékvédelem alatt allé csaladi hazat kinal, amely
lenyugdzoen 6tvozi a torténelmi épitészetet és a modern kényelmet. Az 1890-ben
épllt haz 1997-ben atfogo felujitason esett at, hogy megfeleljen a mai kényelmi és
esztétikai szabvanyoknak. Egy korulbelll 1000 m?-es nagyméretu telken fekszik,
amely boséges teret kinal az egyedi kialakitasi lehetoségeknek, beleértve egy nagy
gyepet is. A korilbelll 181 m?-es lakéterilet harom szinten oszlik el, figyelemre
meéltd elrendezést teremtve. A funkcionalis és esztétikus kialakitasu, nyitott konyha
kozvetlen hozzaférést biztosit a teraszhoz, és zokkenomentesen 6sszekoti a belso
és kilso tereket. A hazban négy szoba talalhato, koztik két halészoba, amelyek
rengeteg teret kinalnak az egyedi berendezési 6tleteknek. Két modern flrdoszoba
tovabbi kényelmet biztosit, és megfelel a kortars életszinvonal minden elvarasanak.
A nyitott Iépcsohaz egy olyan dizajnelem, amely kiemeli a hdz minimalista stilusat,
és 0sszekoti a klilonbozo szinteket. Az atgondoltan megtervezett alaprajz lehetové
teszi a tér rugalmas kihasznalasat. Az ingatlan kozponti futéssel van felszerelve,
hogy hatékony és rugalmas hofelhasznalast biztositson. A haz felujitott allapotban
van, igy tovabbi felujitasok nélkll azonnal bekdltézheto. A muemlékvedelem alatt
allo épulet kuldnleges elonye, amely kildnleges bajt kdlcsdndz neki, és elonydket
kinal az ilyen jellegu ingatlanok megorzése és hasznositasa szempontjabol.
Tovabba a helyszin békés, mégis jol megkozelitheto lakdkornyezetet kinal, amely
csaladok és parok szamara egyarant alkalmas. Ez az ingatlan egyeddlallo
lehetoséget kinal a modern élet és a torténelmi épllet varazsanak otvozéseére. A
tagas lakotér, a kivaldo minoségu berendezések és berendezések, valamint a
jellegzetes épitészet kombinacidja kivételes ajanlatta teszi ezt a csaladi hazat az
ingatlanpiacon. Tovabbi informaciokért vagy megtekintés egyeztetése érdekében

forduljon hozzank bizalommal — ez az ingatlan lehet az Uj otthona.
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Részletes felszereltseg

- denkmalgeschlitztes Einfamilienhaus

- Nutzflache: ca. 181m?

- Ausstattung: gehoben

- Kernsaniert 1997

- offene Wohnkliche mit Zugang zur Terrasse
- 2 Bader

- offene Treppe

- Wohnbereich Uber 3 Ebenen

- ca. 1000m? Grundstlicksflache mit groBer Wiese
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Minden a helyszinrol

Burkau ist eine charmante Gemeinde im Landkreis Bautzen in Sachsen, die sich
durch ihre idyllische Lage und eine hervorragende Verkehrsanbindung auszeichnet.
Nur etwa 30 Kilometer nordwestlich von Dresden gelegen, bietet Burkau seinen
Bewohnern die Mdglichkeit, die Vorzlige des landlichen Lebens mit der Nahe zur
pulsierenden Landeshauptstadt zu kombinieren. Die malerische Umgebung ist
gepragt von sanften Higeln, Waldern und Wiesen, die zahlreiche

Freizeitmdglichkeiten im Freien bieten.

In Bezug auf die Verkehrsanbindung ist Burkau optimal gelegen. Die BundesstraBe
B6 verlauft in unmittelbarer Nahe und ermdglicht eine schnelle Anbindung an
Dresden sowie an andere Stadte der Region. Daruber hinaus ist die Autobahn A4 in
kurzer Zeit erreichbar, was die Anreise aus verschiedenen Richtungen erleichtert.
Der offentliche Nahverkehr wird durch regelmaBige Busverbindungen abgedeckt,
die eine direkte Verbindung nach Dresden und in die umliegenden Gemeinden

bieten.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Andreas Schwarz

ReichenstraBe 9, 02625 Bautzen
Tel.: +49 3591-46 4854 0

E-Mail: bautzen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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