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Attekintés

25326014

ca. 83,2 m2

3

2

1

1996

1 x Mélygarazs

190.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Tavfutés Energia tanusitvany
Tav 79.00 kWh/m2a
05.11.2029

C
Tavfutés

1996
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Az ingatlan
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Az elso benyomas

Eladé egy akadalymentesitett, kb. 83,2 m2 lakotérrel rendelkezo, foldszinti lakas, amely
jOl &tgondolt elrendezéssel és modern felszereltséggel rendelkezik. A lakas egy 1996-ban
épult, 6sszesen 10 lakasos tarsashazban talalhatd. Az akadalymentesitett
megkozelitésnek kdszonhetoen a lakas idealisan alkalmas kilonbozo életstilusok és
korosztalyok szamara. A lakasba belépve egy tagas, kb. 10,07 m2-es eloszoba tarul
elénk, ahol boséges hely van a gardrébszekrénynek. A vilagos, kb. 24,32 m2-es nappali
pihenésre és kikapcsolddasra csabit. Innen juthatunk ki a két fedett terasz egyikére. A
2022-ben telepitett, modern, beépitett konyha kb. 10,31 m2-en kinal funkcionalitast és
stilust. A kivalé6 minoségu anyagok és a legmodernebb gépek élvezetessé teszik a fozést.
A lakéasban két hal6szoba talalhatd. Az egyik halészoba kb. 11,04 m2, mig a masodik
halészoba kb. 16,96 m2-es, ahonnan a masodik teraszra is ki lehet jutni. A szobak
részben elektromos redonyokkel vannak felszerelve a kényelem és a maganélet
érdekében. A 2022-ben feldjitott flirdoszobaban modern porcelan koagyag csempék
talalhatok, kifinomult hangulatot teremtve. A flirdoszobat egy kilon, koérdlbeltl 1,65 m2-es
vendég-WC teszi teljessé. Egy privat pincehelyiség tovabbi tarolohelyet biztosit.
Ezenkivil egy foldalatti parkoléhely is rendelkezésre all. A lakast modern, tavfutéses
kozponti futési rendszer futi, amely kellemes meleget és hatékony futési kdltségeket
biztosit. A lakas 6sszes falat vakoltak és befejezték, 2024-ben pedig az ajtokat,
villanykapcsoldkat és az elektromos dobozokat kicserélték. Egy Uj Gira csengo és
kaputelefon rendszer gondoskodik a biztonsagroél és a modern kényelmérol. A lakas
tovabbi elonye a meglévo optikai kabeles kapcsolat, amely lehetové teszi a nagy
sebességu internet-hozzaférést. Tovabba 7 ablakon szénszalas szUnyoghalo talalhato.
Ez a lakas a praktikus tulajdonsagok, a jol karbantartott allapot és a modern élet minden
kényelmét 6tvozi.
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Részletes felszereltség

- Baujahr um 1996

- insgesamt 10 Wohneinheiten im Haus
- barrierefrei

- 2 Terrassen

- Wohnflache ca. 83,20 m2:

- Glasfaser liegt am Haus an

- neue Gira Klingel- und Gegensprechanlage
- Turen 2022

- moderne Einbaukiiche 2022

- teilweise elektrische Rolladen

- Lichtschalter & Dosen 2022

- neues Bad mit Feinsteinzeugfliesen

- Tiefgaragenstellplatz

- Fernwarme

- 7 Fliegengitter aus Carbon

- alle Wande gespachtelt & geputzt

- 1 Kellerabteil
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Minden a helyszinrol

Bautzen liegt an der Spree und ist Kreissitz des nach ihr benannten Landkreises
Bautzen. Mit ca. 40.000 Einwohnern ist Bautzen die gréf3te Stadt im Landkreis und wird
auch die Stadt der Tlrme genannt.

Die Stadt liegt etwa 50 km 0Ostlich von Dresden am Ubergang des Lausitzer Berglandes,
in das Tiefland im Norden und im Naturraum des Oberlausitzer Gefildes. Geschafte des
taglichen Bedarfs, Kindertagestatte, Schulen ,Arzte und Erholungsmaoglichkeiten befinden
sich in fuBlaufiger Entfernung.

Das barocke historische Zentrum ist eine Perle der Architektur und beliebt bei den
Bewohnern der Stadt sowie den Touristen, deren Zahl beachtlich ist. Die Stadt besitzt
mehrere Theater, ein Kino und ein weithin bekanntes Einkaufszentrum der ECE-Gruppe.
Eine Besonderheit ist die Zweisprachigkeit, schliel3lich befindet sich die Stadt im
sorbischen Siedlungsgebiet.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 5.11.2029.

Endenergieverbrauch betragt 79.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1996.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Andreas Schwarz

Reichenstralle 9, 02625 Bautzen
Tel.: +49 3591 - 46 4854 0
E-Mail: bautzen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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