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Tortéenelmi csaladi haz a Klosterwasser mellett
erkéllyel es kerti élvezettel
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Attekintés

150.000 EUR
Csaladi haz
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott

Szilard

Vendég WC,
Kandallo, Kert /
k6z0os hasznalat,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Tuzhely Energetikai
Olaj tanusitvany
2
17.08.2035 290.10 kWh/m*a
H
Olaj
1900
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Az elso benyomas

Ez a kllonallé csaladi haz, amelyet eredetileg 1900-ban épitettek, és az évek soran
aprolékosan modernizaltak, vonzé életkorilményt kinal csaladok és barki szamara,
aki értékeli a személyes teret, korllbelll 140 m?-es tagas lakoterllettel és
korulbelll 850 m?-es telekkel. Az elrendezés hat szobat foglal magaban, kdztiik 6t
tagas haldszobat, amelyek rugalmasan konfiguralhatok és az On igényei szerint
hasznalhatok. Két teljesen felszerelt firdoszoba biztositja a mindennapi csaladi élet
vagy a vendégek kényelmét. A haz massziv szerkezetét szamos modernizacionak
kdszonhetjlik, beleértve az Uj, modern hoszigeteléssel ellatott tetot, amely
hozzajarul az energiahatékonysaghoz. A nappaliban egy hagyomanyos
cserépkalyha talalhatd, amely a téli honapokban otthonos meleget biztosit.
Ezenkivll a haz kézponti olajfutéssel van felszerelve, amelynek tlizeloanyag-
ellatasa (futoolaj és tuzifa) mar benne van a vételarban. A konyha funkcionalis és
hivogato is, és kdzvetlen hozzaférést biztosit az erkélyhez. Innen lenyugézo kilatas
nyilik a kertre, amely boséges helyet kinal szabadidos tevékenységekhez,
kertészkedéshez vagy tarsasagi élethez. Garazs és autébeallo all rendelkezésre,
amelyek megbizhatd védelmet nyujtanak a mobilitds szamara. Az ingatlan kézponti
szennyvizrendszerre van csatlakoztatva, ami tovabb egyszerusiti a mindennapi
életet. Tovabbi elony a kolostor vizforrasahoz valé kozvetlen hozzaférés, ami
kiemeli a haz egyedi elhelyezkedését. A berendezési targyak és berendezések
minosége 6sszehasonlithato egy atlagos otthonéval, szamos lehetoséget kinalva az
egyeni tervezési preferenciaknak megfeleloen. A meglévo technologia és
berendezések funkcionalisak és azonnal haszndlatra készek. Ez a csaladi haz
készen all az Uj lakok fogadasara, akik értékelik a jol karbantartott, stabil szerkezetu
és szilard tulajdonsagokkal rendelkezo otthont. Javasoljuk, hogy személyesen is
megtapasztalja az ingatlan szamos elonyét. Varjuk érdeklodését, és rommel adunk

tovabbi informaciokat, valamint egyeztetlink egy megtekintési idopontot.
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Részletes felszereltseg

- Zentralheizung Ol

- Kachelofen

- Zugang zum Klosterwasser

- Garage

- Carport

- Balkon an Klche mit Zugang zum Garten

- Brennstoffvorrate (Heiz6l und Brennholz) im Kaufpreis enthalten
- Dach neu eingedeckt mit Warmedammung

- an zentraler Abwasserentsorgung angeschlossen
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Minden a helyszinrol

Das charmante Panschwitz-Kuckau liegt inmitten der sanften Hugel der
Oberlausitz, nur 12 km von Kamenz und 35 km von Dresden entfernt. Umgeben von
einer malerischen Landschaft aus Feldern, Waldern und dem ruhig dahinflieBenden

Klosterwasser, bietet der Ort eine ruhige und naturnahe Lebensqualitat.

Ein Highlight der Gemeinde ist das historische Zisterzienserinnenkloster St.
Marienstern, das nicht nur als kulturelles und spirituelles Zentrum, sondern auch als
beliebtes Ziel fiir Erholungssuchende gilt. Die barocke Klosteranlage und ihre

weitlaufigen Garten laden zum Entspannen und Staunen ein.

Trotz der Iandlichen Idylle ist Panschwitz-Kuckau verkehrstechnisch gut
angebunden: Die Autobahn A4 ist schnell erreichbar, und der 6ffentliche
Nahverkehr sorgt flir eine unkomplizierte Verbindung nach Kamenz, Bautzen und

Dresden.

Dieses Haus in Panschwitz-Kuckau bietet eine perfekte Mischung aus landlicher

Ruhe und guter Erreichbarkeit, ideal flir Familien oder Naturliebhaber.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 17.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 290.10 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1900.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Andreas Schwarz

ReichenstraBe 9, 02625 Bautzen
Tel.: +49 3591-46 4854 0

E-Mail: bautzen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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